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Offentliche Niederschrift

TOP 1

TOP 2

Beschluss

Abstimmung

TOP 3

TOP 4

Feststellung der ordnungsgemalen Ladung der Mitglieder und Be-
schlussfahigkeit gem. Art. 47 Abs. 2 GO

Der Vorsitzende stellte die ordnungsgemalfe Ladung der Mitglieder und die
Beschlussfahigkeit gem. Art. 47 Abs. 2 GO fest.

Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 25.07.2023 gem. Art. 54
Abs. 2 GO

Die Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 25.07.2023 stand im RIS zur
Einsichtnahme bereit. Die Niederschrift der nichtoffentlichen Sitzung wurde
im Umlaufverfahren genehmigt.

Die Niederschrift wird genehmigt.

11 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Bauvoranfrage auf Errichtung eines Gewerbegebaudes mit Betriebsleiter-
wohnung auf dem Grundstiick FI.Nr. 1463, Gem. Gmund, Gasse

Fur die Beurteilung des Vorhabens sind zunachst grundsatzliche Uberlegun-
gen zur Ortsentwicklung in der Gasse erforderlich.

Der Antrag wurde daher nach Ricksprache mit dem Antragsteller zuriickge-
stellt.

Bauvoranfrage auf Errichtung eines Carports und Entfernung von B&u-
men auf dem Grundstiick FI.Nr. 802, Gem. Dirnbach, Miesbacher Stral3e
68

Bei dem Anwesen Miesbacher StralRe 68 soll das bestehende Nebengebaude
entlang des Hagnweg um weitere 6 m verlangert werden. Es soll ein Carport
fur 2 Einstellplatze entstehen.

Problem ist, dass rund 0,5 m auf das Nachbargrundstiick (Bachgrundstiick —
aber auch bis zur Mitte im Eigentum des ,Bauherrn®) tGberbaut werden wirde.

Die Verwaltung ist der Ansicht, dass auf Bachgrundstiicken keine bauliche
Nutzung zugelassen werden sollte.
Es ist auch zu Uberlegen, ob wirklich eine so lange stra3enbegleitende Be-
bauung (rund 18 m) gewtnscht ist.

Auf Grund des vorhandenen Bebauungsplanes muisste eine Abweichung er-
teilt werden.
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Beschluss-
antrag 1

Abstimmung

Beschluss 1

Beschluss-
antrag 2

Abstimmung

Beschluss 2

TOP 5

Des Weiteren wird angefragt, ob die bestehenden Baume gefallt werden dir-
fen.

Hier stellt sich die Frage, ob die Baume als ortsbildpragend einzustufen sind.
Im Bebauungsplan ist grundsétzlich ein Bachbegleitgriin vorgesehen.

Im Zuge der Diskussion wird gegen die Erhaltung der Baume gesprochen. Der
nordliche Baum ist einseitig gewachsen; der mittlere Baum ist auf Grund der
Enge nicht richtig entwickelt. Es sollte lieber eine neue Einzelbaumpflanzung
erfolgen.

Uber die Antrage wird separat abgestimmt.

Der Bau- und Umweltausschuss stellt seine Zustimmung zur Voranfrage zur
Errichtung eines Carports als Anbau an das bestehende Nebengebé&ude in
Aussicht und erteilt eine Abweichung vom Bebauungsplan.

0 Ja-Stimmen
11 Nein-Stimmen

Der Antrag ist damit abgelehnt.
Der Bau- und Umweltausschuss stellt seine Zustimmung zur Voranfrage zur

Errichtung eines Carports als Anbau an das bestehende Nebengebaude nicht
in Aussicht.

Die vorhandenen Baume sind gem. Gestaltungssatzung als ortshildpragend
anzusehen.

5 Ja-Stimmen
6 Nein-Stimmen

Der Antrag ist damit abgelehnt.

Die vorhandenen Baume sind gem. Gestaltungssatzung nicht als ortsbildpra-
gend anzusehen. Es soll jedoch ein Einzelbaum als Ersatz gepflanzt werden.

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 "Am Eisweiher";

Behandlung und Abwé&gung der eingegangenen Stellungnahmen

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes lag in der Zeit vom 12.05.2021 bis
einschl. 14.06.2021 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich aus. Einwénde von
Birgern sind nicht eingegangen.

Gleichzeitig wurden die bertihrten Trager offentlicher Belange am Verfahren
beteiligt. Die nachfolgenden Stellungnahmen mit Bedenken und Hinweise sind
hierbei eingegangen und werden entsprechend behandelt.
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Mit der Weiterfihrung des Verfahrens wurde abgewartet, bis das Planfeststel-
lungsverfahren zum Hochwasserschutz Moosrain abgeschlossen ist. Mit Be-
scheid des Landratsamtes Miesbach vom 27.07.2023 liegt nun der Planfest-

stellungsbeschluss vor.

Beteiligter 1.1
Stellungnahme

Abwéagung und Beschlussfassung
der Gemeinde

Landratsamt Miesbach, Architektur
und Stadtebau, Stellungnahme vom
19.05.2021:

Keine AuRerung / Keine Bedenken

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Beteiligter 1.2
Stellungnahme

Abwagung und Beschlussfassung
der Gemeinde

Landratsamt Miesbach, StralRenver-
kehrs-wesen, Stellungnahme vom
20.05.2021:

,Grundsatzlich bestehen keine Einwan-
de gegen die Planung, solange die Si-
cherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
auf der angrenzenden Bundesstral3e
B318 ausreichend bericksichtigt wird.

Insoweit ist das Einvernehmen mit dem
Staatlichen Bauamt Rosenheim — Fach-
bereich Stralenbau als Straf3enbaulast-
trager (gemaR § 9 Abs. 3 a) FStrG und
Art. 24 Abs. 1 BayStrWG) einzuholen
und die entsprechenden Planungen
abzustimmen und etwaig weitere not-
wendige Auflagen und Bedingung zu
erfillen.

Auf die ggf bestehende Notwendigkeit
einer ordnungsgemaflen Widmung der
offentlichen Verkehrsflachen i.S.d. Ba-
yStrWG oder deren Anpassung — Eigen-
timerweg ,Am Eisweiher — wird hinge-
wiesen.”

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Das Staatliche Bauamt Rosenheim wur-
de am Verfahren beteiligt.

Auf diese Stellungnahme wird verwie-
sen.

Des Weiteren ist eine Aufweitung im
Einfahrtsbereich mit geplant.

Beteiligter 1.3
Stellungnahme

Abwagung und Beschlussfas-
sung der Gemeinde

Landratsamt Miesbach, Untere Immissi-
onsschutzbehdrde, Stellungnahme vom
26.05.2021:

,Gegen die 5. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 39 bestehen aus der Sicht des
Immissionsschutzes keine Einwande. Die
Anderung der Gebietskategorie im 6stli-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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chen Plangebiet in ein ,Urbanes Gebiet"
verstol3t nicht gegen den Trennungsgrund-
satz des § 50 Bundesimmissionsschutzge-
setz. Die neue Gebietsart, welcher in der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm im Vergleich zu Mischgebieten tags-
Uber um 3 dB(A) héhere Immissionsricht-
werte zugeordnet sind, ist mit den angren-
zenden Mischgebietsflachen unter Immis-
sionsschutzgesichtspunkten grundsatzlich
als vertraglich anzusehen. Soweit die zu-
satzlichen Stellplatzflachen im Erweite-
rungsbereich erwartungsgeman nur in der
Tagzeit von 06:00 — 22:00 Uhr genutzt
werden und LKW-Lieferverkehr und Verla-
detatigkeiten bei dem erweiterten Gewerbe
ebenfalls auf die Tagzeit beschréankt blei-
ben, sind keine Immissionskonflikte zu
erwarten. Die Schaffung einer grol3eren
Anzahl von Tiefgaragenplatzen und die
Einhausung der TG Rampe sind unter Im-
missionsgesichtspunkten positiv zu bewer-
ten.

Der Ausschluss von Wohnnutzung fur die
unmittelbar an der B318 gelegene Teilfla-
che der FLNr. 482/2 ist aus Grunden des
Verkehrslarmschutzes, wie in unter Ziffer
2.1.1 bereits festgesetzt, weiterhin gebo-
ten. Fur den westlichen Planungsbereich
des Urbanen Gebietes ergibt sich durch
den groRBeren Abstand zur Bundesstral3e
und durch die Abschirmung der vorgelager-
ten Gebaude eine zumutbare Wohnquali-
tat.

Die Anforderungen an den Bauschallschutz
sind entsprechend der in Bayern als tech-
nische Baubestimmung eingefuihrten DIN
4109-1 ,Schallschutz im Hochbau® in der
jeweils eingefihrten Fassung (derzeit Aus-
gabe Januar 2018) bei der Detailplanung
und Bauausfuhrung vom Bauherren in
Zusammenarbeit mit seinem planenden
Architekten eigenverantwortlich umzuset-
zen. (Bitte als Hinweis in den Bebauungs-
plan aufnehmen)*

Der Hinweis wird im Bebauungsplan
mit aufgenommen.

Beteiligter 1.4
Stellungnahme

Abwagung und Beschlussfas-
sung der Gemeinde

Landratsamt Miesbach, Untere Natur-
schutzbehotrde, Stellungnahme vom
02.06.2021:

,Die _in der Anderung aufgenommene

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
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Optimierung der Ortsrandeingrinung ist
zu begriiBen. In diesem Zusammenhang
ist zu erwdhnen, dass eine dem BBPL
entsprechende Ortsrandeingrinung auf
den Flurstiicken 482/15 und 482/16 bis-
her nicht gegeben ist. Da von natur-
schutzfachlicher Seite im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens kein Ein-
fluss genommen werden konnte, bitten
wir die Gemeinde hier nachzusteuern.
Auch ist auf diesen Flurstiicken die Be-
bauungsplananderung bereits Uberholt,
da die mit einem Pflanzgebot fir Baume
versehenen Flachen bereits versiegelt
wurden. Wir empfehlen unter Berlicksich-
tigung der Verhéltnisse vor Ort einen
neuen Standort fiur die Baumpflanzung zu
suchen und die Planung dahingehend
anzupassen. “

genommen.

Die zwei Pflanzgebote auf den Grund-
sticken FI.Nr. 482/16 und /18 werden
geandert bzw. angepasst.

Beschluss:

Es wird gem. der Gestaltungssatzung
ein Obstbaum oder mittelgrof3er Laub-
baum pro Grundstiick gem. Pflanzliste
festgesetzt.

Ein Standort wird nicht mehr festge-
legt.

Abstimmung: 11 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Beteiligter 1.5 Abwagung und Beschlussfassung
Stellunghahme der Gemeinde

Landratsamt Miesbach, Wasserrecht
/ Bodenschutz, Stellungnahme vom
10.06.2021:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis

Die Erweiterung des bestehenden Ge- | genommen.

werbebetriebs liegt zwar nicht in einem

festgesetzten Uberschwemmungsge- | Zwischenzeitlich wurde das Planfeststel-
biet nach dem Wasserhaushaltsgesetz | lungs-verfahren zum Hochwasserschutz
(WHG), ist aber gleichwohl durch den | in Moosrain, Abschnitt B, abgeschlossen.
bislang nicht umgesetzten Hochwas- | Der Planfeststellungsbeschluss wurde am
serschutz vom Hochwassergeschehen | 27.07.2023 gefasst.

des angrenzenden Moosbaches betrof-

fen. Es
2024/2025 umzusetzten.

Auch wenn dadurch keine konkreten

ist nun geplant, die MalRnahmen

gesetzlichen Beschrankungen im Sin- | Daher wird im Bebauungsplan ein ,auf-
ne einer Konkretisierung des Sorg- | schiebend bedingtes Baurecht gem. § 9
faltsgrundsatzes nach § 5 Abs. 1 und 2 | Abs. 2 Nr. 2 BauGB aufgenommen. Die-
WHG vorliegen, sind die vom Wasser- | ses besagt, dass die Festsetzungen zum
wirtschaftsamt Rosenheim in der Stel- | Erweiterungsbau erst dann wirksam wer-
lungnahme vom 21.05.2021 vorge- | den, wenn vorher die Hochwasser-
brachten Anregungen und Bedenken | schutzmalRnahmen umgesetzt wurden.

zum Hochwasserschutz im genannten

Sinne zu bericksichtigen. Wir nehmen | Beschluss:
dazu vollinhaltlich Bezug auf den ge- | Der Bau- und Umweltausschuss be-
nannten Schriftsatz.* schlieft, im Bebauungsplan ein ,auf-

schiebend bedingtes Baurecht® gem. § 9
Abs. 2 Nr. 2 BauGB aufzunehmen. Als
aufschiebende Bedingung wird die Um-
setzung der Hochwasser-
schutzmaf3nahmen festgesetzt.
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Abstimmung: 11 Ja-Stimmen

0 Nein-Stimmen

Beteiligter 2.0
Stellunghahme

Abwagung und Beschlussfas-
sung der Gemeinde

Regierung von Oberbayern, Stellung-
nahme vom 18.05.2021:

.Berthrte Belange

Natur und Landschaft

Auf Grund der Ortsrandlage im Land-
schaftsschutzgebiet ,Egartenlandschaft
um Miesbach” sollte auf eine angemes-
sene landschaftliche Einbindung und eine
der Umgebung angepasste Baugestal-
tung geachtet werden (vgl. Landesent-
wicklungsprogramm (LEP) 7.1.1 (G);
Regionalplan Oberland (RP 17) B Il 1.6
(2)). Wir bitten diesbezuglich um Abstim-
mung mit der unteren Bauaufsichts- und
Naturschutzbehorde.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt gemanR dem Informa-
tionsdienst IUG in einem wassersensiblen
Bereich. Die Risiken durch Hochwasser
sollen soweit als moglich verringert wer-
den (vgl. LEP 7.2.5 (G) und RP 17 B Xl
6.1 (G)). Wir bitten diesbeziglich um
Abstimmung mit dem zustéandigen Was-
serwirtschaftsamt Rosenheim.

Ergebnis

Die Bebauungsplandnderung steht bei
Berlcksichtigung der aufgefiihrten Be-
lange den Erfordernissen der Raumord-
nung nicht entgegen.”

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die angesprochenen Fachbehdrden
wurden am Verfahren beteiligt. Es
wird auf diese Stellungnahmen und
Abwagungen verwiesen.

Beteiligter 3.0
Stellungnahme

Abwagung und Beschlussfas-
sung der Gemeinde

Staatliches Bauamt Rosenheim, Stel-
lungnahme vom 02.06.2021:

,Grundséatzliche Stellungnahme

Die 5. Anderung im Bebauungsplan auf
FI.Nr. 482/2, Gemarkung Dirnbach, fallt
unter das Anbauverbot gem. § 9 Abs. 1
BundesfernstraRengesetz (FStrG). Eine
Ausnahme von dem Anbauverbot nach 8
9 Abs. 8 FStrG kann vorliegend nur bei
gleichzeitiger Anordnung der genannten
Nebenbestimmungen zugelassen wer-
den, da andernfalls die Sicherheit und
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Leichtigkeit des Verkehrs der Zulassung
der Ausnahme entgegenstehen wirden.
Die geplante Veradnderung befindet sich
im Abschnitt 180 bei Station 1,502 der
B318.

Gegen die 5. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 39 ,Am Eisweiher” bestehen
seitens des Staatlichen Bauamtes Ro-
senheim, sowohl vom Fachbereich Stra-
Renbau, wie auch vom Fachbereich
Hochbau keine Einwande, wenn die unter
2.2 ff genannten Punkte beachtet wer-
den.

ErschlieBung
Eine direkte Zufahrt auf die B 318 ist auf

unmittelbarer Hohe einer Bushaltebucht
als kritisch zu bewerten, insbesondere bei
der Erhéhung des Verkehrs durch die ge-
plante Erweiterung eines Gewerbes.

In Anbetracht der Verhaltnismafigkeit der
Kosten einer Verlegung der Bushaltebucht
stimmt das Staatliche Bauamt Rosenheim
der Beibehaltung der bereits bestehenden
ErschlieBung Uber die Privatstrale ,Am
Eisweiher* zu.

Die ErschlieBung hat, wie in den Planun-
terlagen vorgesehen, ausschlieRlich tber
die bestehende Ein- und Ausfahrt Uber die
Stralte ,Am Eisweiher* auf die Bundes-
stral3e 318 zu erfolgen.

Weitere direkte Zufahrten und Zugéange
zur BundesstraRe 318 durfen nicht ange-
legt werden. Dies gilt auch wéahrend der
Bauzeit.

Die Eckausrundungen der Einmindungen
missen so ausgebildet sein, dass sie ohne
Benutzung der Gegenfahrbahn und der
Seitenraume befahren werden kénnen. Die
entsprechende Schleppkurve nach ,Be-
messungsfahrzeuge und Schleppkurven
zur Uberpriifung der Befahrbarkeit von
Verkehrsflachen, Ausgabe 2001 ist einzu-
halten.

Die Einmundungsstralte ,Am Eisweiher*
einschlieBlich aller Verkehrsflachen sollte
ab der Hinterkante des Gehweges ausrei-
chend frostsicher ausgebildet und mit ei-
nem Bitumindésen oder gleichwertigen
Belag versehen werden (Asphalt oder
Pflasterbelag auf Splitt/Sand). Im Bereich
der Uberfahrt des Gehweges ist der bi-
tumindse Aufbau in Abstimmung mit der

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Zufahrt/Einmindung wird erwei-
tert. Dies ist im Bebauungsplan mit
enthalten.
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Gemeinde ggf. zu erhohen, so dass er fur
das Uberfahren geeignet ist und dadurch
nicht beschéadigt wird.

Entwasserung
Die bestehende StralRenentwasserung

der B318 darf durch die BaumalRnahme
und die neue ErschlieBung nicht beein-
trachtigt werden. Samtliche Einmindun-
gen und Zufahrten missen durch entwas-
serungstechnische MalRnahmen so ge-
staltet werden, dass der StaatsstralRe kein
Oberflachen-, Dach-, oder Nieder-
schlagswasser aus dem Grundstick zu-
flieRBen kann.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Sichtflachen

Zur Sicherstellung von ausreichenden
Sichtflachen beim Ein- und Ausfahren im
Bereich der Grundstiickszufahrt auf die
Bundesstrale 318 sind wegen der Si-
cherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
ausreichende Sichtdreiecke gemald RAL
bezogen auf die Fahrbahn mit den Ab-
messungen von 3,00 Tiefe ab dem
durchgehenden Fahrbahnrand und 70,0
m Schenkellange parallel zur Bundes-
strale in beide Richtungen herzustellen
und auf Dauer freizuhalten.

Innerhalb der Sichtflachen durfen auRRer
Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet
werden; Walle, Sichtschutzzdune, An-
pflanzungen aller Art sowie Stapel, Hau-
fen u.d. mit dem Grundstick nicht fest
verbundene Gegenstande dirfen nicht
angelegt werden, wenn sie sich mehr als
0,80 m uber die Fahrbahnebene erheben.
Ebenso wenig durfen dort genehmigungs-
und anzeigefreie Bauten oder Stell- und
Parkplatze errichtet und Gegenstande
gelagert oder hinterstellt werden, die die-
se Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fur
die Dauer der Bauzeit.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Das Sichtdreieck wird im Bebauungs-
plan mit aufgenommen.

Ebenfalls werden die weiteren Hin-
weise in die Begrindung mit aufge-
nommen.

Larmschutz

Auf die von der B 318 ausgehenden
Emissionen wird hingewiesen. Die vorge-
sehenen Bebauungsabstédnde gentigen
voraussichtlich nicht zum Schutz der An-
lieger vor Lé&arm-, Staub- und Ab-
gasimmissionen.

Eventuelle erforderliche Larmschutzmalf3-
nahmen wie Wélle, Wande, Fensterdich-
tungen, oder Ddmmungen werden nicht
vom Baulasttrager der StraRe Ubernom-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Sie wird als Hinweis in die Begrin-
dung mit aufgenommen.
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men (Verkehrslarmschutz-verordnung -
16. BImSchV). Die fur die Bemessung
von Immissionsschutzeinrichtungen noti-
gen Angaben sind Uber die Immissions-
schutzbehoérde zu ermitteln.”

Beteiligter 4.0
Stellunghahme

Abwagung und Beschlussfas-
sung der Gemeinde

Wasserwirtschaftsamt Rosenheim,
Stellung-nahme vom 21.05.2021:

auf FI.Nr. 482/2 ist die Erweiterung des
bestehenden Gewerbebetriebs geplant.

Nachdem der geplante Hochwasser-
schutz fur Moosrain bislang noch nicht
verwirklicht wurde, liegt die Flache noch
im Uberschwemmungsgebiet des Moos-
baches. Bei einem 100-jahrlichen Hoch-
wasserereignisses ist mit Uberflutungs-
tiefen bis zu 50 cm zu rechnen. Durch
die zur Bebauung vorgesehene Bauliicke
flieRt derzeit Hochwasser nach Norden
ab. Nach einer Bebauung wird dies nicht
mehr moglich sein, was zu einer Ver-
schlechterung der Situation fur die Be-
bauung um Umfeld fihren kann.

Neben Uberflutungen, die von Gewés-
sern ausgehen, kénnen aber insbeson-
dere im alpinen Raum Starkregenereig-
nisse (Gewitter, Hagel etc.) flachende-
ckend uberall auftreten und zu Uberflu-
tungen fuhren. Diese Ereignisse werden
mit der voranschreitenden Klimaénde-
rung weiter zunehmen. Durch bauliche
Vorsorgemaflinahmen konnen diese Risi-
ken reduziert und kinftige Schaden an
der geplanten hochwertigen Bebauung
verringert bzw. vermieden werden.

Die Festlegung, dass die Oberkante des
FertigfulBbodens nicht héher als 15 cm
oberhalb des angrenzenden Gelandes
liegen darf, sehen wir in diesem Zusam-
menhang sehr kritisch. Die neuen Ge-
baude (einschlieRlich der Tiefgaragenzu-
fahrt) sollten hochwasserangepasst er-
richtet und entsprechende Vorgaben in
den Entwurf zum Bebauungsplan aufge-
nommen werden. Hinweise hierzu sind in
der gemeinsamen Arbeitshilfe ,Hoch-
wasser- und Starkregenrisiken in der
Bauleitplanung“ von StMB und StMUV
(Hochwasser- _und _Starkregenrisiken in

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Zwischenzeitlich wurde das Planfest-
stellungs-verfahren zum Hochwasser-
schutz in Moosrain, Abschnitt B, abge-
schlossen. Der Planfeststellungsbe-
schluss wurde am 27.07.2023 gefasst.

Es ist nun geplant, die MaRnahmen
2024/2025 umzusetzten.

Daher wird im Bebauungsplan ein ,auf-
schiebend bedingtes Baurecht® gem. §
9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB aufgenommen.
Dieses besagt, dass die Festsetzungen
zum Erweiterungsbau dann wirksam
werden, wenn vorher die Hochwasser-
schutzmafinahmen umgesetzt wurden.
(s. Beschluss zu Nr. 1.5)

Die Festlegung einer Oberkante des
FertigfuBbodens ist erforderlich, damit
die Wandhoéhe begrenzt und definiert
werden kann.

Allerding sollte diese auf 30 cm gem.
der gemeindlichen Gestaltungssatzung
erhdht werden.

Durch den geplanten Anbau an die
Bestandsgeb&aude sind jedoch bereits
bestimmte Hb6hen und Zwénge vorge-
geben.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss be-
schlief3t, die Hohe des FertigfuRbodens
mit 30 cm festzusetzten.
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der Bauleitplanung - Arbeitshilfe (bay-
ern.de)) zu finden.

Abstimmung: 11 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Aus dem Entwurf ist zu entnehmen, dass
im Bebauungsplangebiet die Errichtung
einer Tiefgarage geplant ist. Daten zu
den lokalen Grundwasserverhéaltnissen
liegen uns nicht vor. Wir empfehlen des-
halb, im Rahmen der weiteren Planung
die Baugrund- und Grundwasserverhalt-
nisse sowie mogliche Auswirkungen auf
die Nachbarbebauung durch ein fach-
kundiges Buro untersuchen zu lassen.

Die Baugrund- und Grundwasserver-
haltnisse werden It. Architekten unter-
sucht.

Aussagen zur Niederschlagswasserbe-
seitigung sind in den Unterlagen nicht
enthalten. Grundsatzlich ist gesammeltes
Niederschlagswasser uber die belebte
Bodenzone zu versickern. Wir empfehlen
bereits frihzeitig die Niederschlagswas-
serbeseitigung zu planen. Die Konzepti-
on und Dimensionierung der Grund-
sticksentwasserung auf die jeweilige
Objektplanung zu verschieben, halten wir
fur zu spat.

Laut Architekten ist derzeit eine Versi-
ckerung Uber eine grofRe Rigole unter-
halb des Parkplatzes geplant.

Die Hinweise werden weitergegeben.

Aus fachlicher Sicht halten wir vor der
weiteren Planung einen hydraulischen
Nachweis fir erforderlich, um zu bele-
gen, dass durch das Bauvorhaben keine
negativen Auswirkungen auf Dritte zu
erwarten sind.

Ein hydraulischer Nachweis ist unseres
Erachtens und gem. einer gemeinsa-
men Besprechung nicht mehr erforder-
lich.

Das Baurecht entsteht erst, wenn die
MaRRnahmen zum Hochwasserschutz
Moosrain, Abschnitt B, umgesetzt wur-
den.

Aulerdem empfehlen wir, folgende Fest-
setzungen und Hinweise bei der weiteren
Erarbeitung des Bebauungsplanes zu
bertcksichtigen, um das Risiko aus den
Wassergefahren zu reduzieren:

* Die Gebaude sind 25 cm uUber die
mafgebende HQioo Wasserspiegel-
lage konstruktiv so zu gestalten, dass
in der Flache abflieRendes Hochwas-
ser und Starkregen nicht eindringen
kann (Untergeschosse wasserdicht
und auftriebssicher, dies gilt auch fir
Keller6ffnungen, Lichtschéachte, Zu-
gange, Tiefgaragenzufahrten, Installa-
tionsdurchfuhrungen etc.).

e Durch die Errichtung unterirdischer
Bauteile durfen sich keine negativen
Auswirkungen auf die umliegenden
Grundsticke durch Aufstau, Absen-

Die Empfehlungen und Hinweise wer-
den mit aufgenommen.
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Beschluss

Abstimmung

TOP 6

kung und Umlenkung des Grundwas-
serstroms bzw. auf angrenzende
Grundwassernutzungen ergeben.
Ggof. sind Malinhahmen zur Begren-
zung der Grundwasserspiegeléande-
rungen bzw. des Grundwasserflusses
zu planen und umzusetzen. Wir emp-
fehlen eine entsprechende Beweissi-
cherung.

*  Wir empfehlen den Abschluss einer
Elementarschadensversicherung.

Die 0.g. genannten Anderungen und Erganzungen sind im Bebauungsplan
einzuarbeiten. Der Entwurf ist dann dem Bau- und Umweltausschuss zur Be-
schlussfassung (Satzungsbeschluss) vorzulegen.

11 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 "KurstrafRe/Schlanderweg";
Anderungsbeschluss

Auf die Sitzung vom 25.07.2023 wird verwiesen. Grundséatzlich wurde bereits
die Zustimmung fiur zwei Gebéaude erteilt.

Durch eine Ortsbesichtigung sollte festgelegt werden, ob
e flir das Ostliche Gebaude eine Wandhdhe von 6,40 m festgesetzt wer-
den kann und
o die Firstrichtung (auch) von West nach Ost zugelassen werden kann.

Das Planungsbiro hat mehrere Varianten (vor allem hinsichtlich der Garagen)
vorgelegt (s. Anlage). Zur Ortsbesichtigung am 11.10.2023 um 14.00 Uhr wur-
de Variante laa ausgepflockt und beide Giebel in der Hohe dargestellt.

Die Hohe des OK FFB war am Holzgertst vermerkt und entsprach der vorge-
legten Schnitt-Zeichnung.

Auf Grund der Ortseinsicht wurde die Errichtung von zwei Wohngebauden
nochmals bestatigt. Auch die geplanten Gré3en von 150 m2 bzw. 200 m?2 fu-
gen sich ein.

Auf Grund des Gelandeverlaufes wurden die OK FFB ausgemittelt. An den
jeweiligen westlichen Giebelseiten lag diese ca. 10 bis 25 cm Uber dem vor-
handenen Gelande.

Da die Terrassen im Westen jedoch dann sehr prominent tUber das Geldnde
ragen wirden (vermutlich zwischen 0,80 bis 1 m Uber Geldnde — je nach Ter-
rassentiefe), sollten die Gebdude um min. 30 cm tiefer gesetzt werden.

Dies wurde auch fir das 6stliche Gebaude festgelegt, da hier die Wandhthe
auf 6,40 m erhoht wird.
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Beschluss

Abstimmung

TOP 7

Die Firstrichtung wird zukinftig nicht mehr festgelegt. Sie ist somit auch von
Osten nach Westen zulassig. In der ndheren Umgebung sind entsprechende
Firstrichtungen vorhanden. Des Weiteren ist so eine bessere energetische
Ausnutzung (z.B. Solaranlagen) mdglich.

Flachen fur Garagen und Stellplatze werden im Bebauungsplan mit vorgese-
hen. Grundsatzlich sind diese auch am Hauptgebdude mdéglich (auch im Os-
ten).

Es sollte jedoch berticksichtigt werden, dass so wenig (Zufahrts)Flache wie
moglich versiegelt werden muss.

Der Bau- und Umweltausschuss beschliefl3t, den Bebauungsplan Nr. 30 ,Kur-
stralle/Schlanderweg” fir das Grundstlick FI.Nr. 1397/38, Gem. Gmund, zu
andern. Durch die Anderung soll nun ein zusétzliches Gebaude auf dem
Grundstiick zugelassen werden.

Des Weiteren sollen folgende Festsetzungen angepasst und gedndert werden:
Erganzung und Anpassung der Baugrenzen

fur das 6stliche Gebaude wird eine Grundflache von 200 mz2 festgesetzt
die Firstrichtung wird nicht mehr festgesetzt

die Wandhohe darf beim ¢stlichen Geb&ude bis 6,40 m im Mittel betra-
gen.

e OK FFB wird fur das dstliche Gebaude bei 741,90 U.NN festgesetzt

o OK FFB wird fur das westliche Gebaude bei 739,50 U.NN festgesetzt.

Die Anderung ist moglich, da das auf dem westlichen Teil des Grundstiickes
FI.Nr. 1397/38, Gem. Gmund, eingetragene Bauverbot zwischenzeitlich weg-
gefallen ist. Die Anderung dient einer Nachverdichtung (Innenentwicklung) und
kann daher gem. § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren erlassen werden.
Sie flgt sich in die ndhere bestehende Umgebung hinsichtlich Gré3e, Lage
und Baugestaltung weiterhin ein.

Die Flache fir den im Bebauungsplan festgesetzten Wendehammer ist von
der Grundstickseigentiimerin abzutreten. Dies ist erforderlich, um eine ord-
nungsgemalie ErschlieBung in diesem Gebiet zu sichern.

11 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Bebauungsplangebiet "SO Oedberg"; Verschiedene Anderungen, Tektu-
ren und Erweiterungen zu bestehenden Nutzungen und Gebauden;
Anderung des Bebauungsplanes

Durch den Betreiber der Oedberg GmbH wurden mehrere Tekturplane mit
folgenden Anderungen eingereicht:
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Beschluss

Abstimmung

[ER

. Errichtung eines Zeltplatzes auf einer Streuobstwiese
2. Errichtung von drei Hitten anstelle von zwei (es wurden im Bebauungs-
plan nur zwei Hutten vorgesehen, da diese einen Abstand zum Denkmal
haben mussten)
3. Die Holzhiitten sollen nun mit einem Pultdach (anstelle eines Sattel-
dachs) versehen werden.
4a. Neugestaltung bzw. tatsdchliche Ubernahme der bestehenden Ver-
kehrs- und Stellflachen (hat die Aufteilung nicht so vorgenommen wie in
seinen Planen, Zufahrten teilweise verlegt, kleinere Griinflachen)
4b. Durch diese Neuaufteilung sind auch mehr Wohnmobilstellplatze ent-
standen (vorher 42 nun 45) auRerdem wurde eine Flachenausdehnung
nach Suden von 64 m beansprucht (anstelle 60 m)
5. Errichtung eines Zeltplatzes anschlie3end an die Wohnmobilstellplatze
(hier stehen derzeit 4 Zelte dauerhaft — nochmals zusatzliche Flache)
6. Eine geplante Hitte wurde gréfl3er ausgefiihrt (geplant 4,5 x 4,5, nun 6 m
x 8 m) und nicht an den vorgesehenen Standort
. Es wurde ein zusatzliche Mullhaus errichtet
. VergroRerung der Baugrenzen fir das Funktionsgebaude/Bike-Shop (die
Uberdachungen wurden ja groRer ausgefiihrt).

o0 ~

Alle diese Anderungen machen ein weiteres Anderungsverfahren des Bebau-
ungsplanes erforderlich.

Im Zuge der Diskussion wird geriigt, dass viele der vorgelegten Anderungen
einfach ohne Zustimmung und Genehmigung schon umgesetzt wurden.

Der Bebauungsplan wurde schlie3lich aufgrund der Planungen des Betreibers
aufgestellt. Es ist nicht verstandlich, warum dieser sich dann nicht auch daran
halt.

Vor der Entscheidung zur Anderung soll zunéchst ein Gesprach mit dem An-
tragsteller / Bauherren gefiihrt werden.

Bei diesem Gesprach sollte dann mit geklart werden, ob nun ein (kleiner) Bike-
Parcour im Bereich des Spielplatzes bzw. gro3ere Strecken im Bereich der
Rodelbahn mit geplant sind.

Die Beschlussfassung uber die einzelnen Anderungspunkte wird zuriickge-
stellt.

Der Antragsteller bzw. Betreiber soll in der nachsten Fraktionssprecher-
Sitzung die Notwendigkeit der Anderungen erlautern und sein weiteres Kon-
zept darstellen.

11 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen
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TOP 8 Informationen des Blrgermeisters

Es lagen keine Informationen des Blrgermeisters vor.

Gmund a. Tegernsee 24.10.23

Alfons Besel Christine Wild
Vorsitzender Schriftfihrer
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