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Beschluss

Abstimmung
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Feststellung der ordnungsgemalfen Ladung der Mitglieder und Be-
schlussfahigkeit gem. Art. 47 Abs. 2 GO

Der Vorsitzende stellte die ordnungsgemal3e Ladung der Mitglieder und die
Beschlussfahigkeit gem. Art. 47 Abs. 2 GO fest.

Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 20.09.2022 gem. Art. 54
Abs. 2 GO

Die Niederschrift der offentlichen Sitzung vom 20.09.2022 stand im RIS zur
Einsichtnahme bereit. Die Niederschrift der nichtéffentlichen Sitzung wurde
im Umlaufverfahren genehmigt.

Die Niederschrift wird genehmigt.

10 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Bauantrag auf Errichtung einer landwirtschaftlich genutzten Lagerhalle
auf dem Grundstiick FI.Nr. 783, Gemarkung Gmund, Nahe Schuf 3

Es ist geplant, eine landwirtschaftliche Lagerhalle mit einer Gré3e von 28,74
m x 10,50 m zu errichten. Die Halle erhalt eine Wandhdhe von rund 4,75 m
und ein symmetrisches Satteldach mit einer Dachneigung von 20 Grad.

Auf Grund des Gelandeverlaufes muss im Osten das Gelande um bis zu 1 m
angepasst/aufgefiillt werden.

Das Grundstick liegt im AuRenbereich. Es ist im Flachennutzungsplan als
Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Das Vorhaben ist voraussichtlich
nach § 35 Abs. 1 Satz 1 BauGB privilegiert.

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Bauantrag auf Errichtung einer
landwirtschaftlich genutzten Lagerhalle auf dem Grundsttick FIL.Nr. 783, Gem.
Gmund, zu und erteilt sein gemeindliches Einvernehmen gem. § 36 i.V.m. §
35 BauGB unter der Bedingung, dass das Vorhaben privilegiert ist.

10 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Bauantrag auf Anhebung des Dachstuhls im Bereich des ehem. Scheu-
nenteiles, Errichtung eines Quergiebels und Erweiterung einer Wohnung
(durch Nutzungsanderung einer Garage und eines Lagerraumes) auf dem
Grundstiick FI.Nr. 1314, Gem. Gmund, Gasse 20

Es ist geplant, den Dachstuhl des Scheunenbereichs um 30 cm anzuheben,
damit der First hohenmaRig einheitlich durchgangiger Gber das gesamte Ge-
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baude verlauft.

Im hinteren Scheunenbereich ist ein Abwurfschacht fur Hackschnitzel vorhan-
den. Dieser Bereich soll vor Starkregen geschitzt werden. Daher ist geplant,
einen Quergiebel mit einer Breite von 4 m zu errichten. Er hat eine Wandhéhe
von 3,78 m. In diesem Bereich wird die Tennenauffahrt wiederhergestellt.
Der Quergiebel ist erforderlich, da ansonsten (wenn ,nur” das Dach herunter-
gezogen/verlangert wird) die notwendige Einfahrtshdhe nicht gegeben ist.

Des Weiteren soll eine Garage (im EG) und ein Lagerraum (im OG) zu Wohn-
raum umgenutzt werden. Die bestehende Wohneinheit 2 vergrof3ert sich somit
von rund 60 m? auf 135 m2.

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Bauantrag auf Anhebung des
Dachstuhls, Errichtung eines Quergiebels und Nutzungsanderung in Wohn-
raum auf dem Grundstiick FI.Nr. 1314, Gem. Gmund, zu und erteilt sein ge-
meindliches Einvernehmen gem. 8 35i.V.m. § 36 BauGB.

10 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Bauantrag auf Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit 3 Wohneinheiten
auf dem Grundstuck FI.Nr. 1347, Gem. Durnbach, Tolzer StralRe (bei HSNr.
126)

Es ist geplant, im 6stlichen Bereich des Grundstlickes FI.Nr. 1347 ein Mehr-
familienhaus (3WE) mit einer Grof3e von rund 16 m x 11 m zu errichten. Das
neue Gebadude erhalt eine Wandhohe von 6,73 m sowie ein Satteldach mit
einer Dachneigung von 26 Grad.

Im Flachennutzungsplan ist in diesem Bereich ein Planungskorridor fir eine
Umgehungsstralie eingetragen. Der FNP wiirde somit der Lage des Gebéau-
des entgegenstehen. Hierzu gibt es jedoch einen Beschluss des Gemeindera-
tes, dass an der UmgehungsstrafRe nicht festgehalten wird.

Das Grundstiick ist planungsrechtlich dem Innenbereich zuzuordnen (8 34
Abs. 1 BauGB). Das Vorhaben muss sich somit in die nahere Umgebung ein-
fugen.

Gegen die GrofRe des Gebdudes und die Gestaltung bestehen grundsatzlich
keine Einwénde. Einzelne Fenster kdnnten symmetrischer angeordnet wer-
den.

Auf Grund der N&he zum Dirnbach soll das Grundstiick insgesamt bis zu 0,44
m aufgefallt werden.

Dies ist grundsatzlich erforderlich, da das Grundstiick bei einem HQ 100 zwi-
schen 15 und 30 cm Uberflutet werden kann. (vgl. Simulation des Biros SKiI
im Zuge der Hochwasserschutzplanung Finsterwald)

Mit der Wasserrechtsbehdrde ist zu klaren, ob ein Retentionsausgleich statt-
finden muss. Es wird befiirchtet, dass das Wasser auf das Nachbargrundstiick
FI.Nr 1162 verdrangt wird (auch durch die Auffillung).
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Die geplante Wandhéhe von 6,73 m wird vom aufgeflilliten Gelande gemes-
sen.

Das Gebaude soll mit einem Abstand von 5,50 m (geringster Abstand) zum
Durnbach errichtet werden. In diesem Abstand sollen dann auch noch zwei
hintereinanderliegende Stellplatze nachgewiesen werden. Auf3erdem st in
diesem Streifen auch die Oberflachenentwéasserung (Rigolen System) vorge-
sehen.

Es bestehen erhebliche Bedenken hinsichtlich der sudostlich angeordneten
Stellplatze. Diese liegen zu nahe am Dirnbach. AuRerdem wird das Grund-
stick um 44 cm aufgefillt. Um ein ungehindertes An- und Abfahren sicherstel-
len zu kdnnen, misste bis zur Grundstiicksgrenze (bis zum Bach) die Flache
befestigt werden. Wird dann eine Stitzmauer am Bach errichtet?

Des Weiteren ist auf dem Grundstiick ein Biotop (Bachbegleitgehdlze) einge-
tragen. Die Lage der einzelnen Baume ist nicht dargestellit.

Es ist jedoch davon auszugehen, dass bei Beibehaltung des Gehdlzbestandes
die Stellplatze in dieser Form nicht angeordnet werden konnen.

Im Flachennutzungsplan ist der Gehélzbestand und ein Pufferstreifen (landw.
Grunflache) von 6 bis 8 m eingetragen (ein genaueres Mal3 kann dem FNP
nicht entnommen werden).

Bei Berlcksichtigung dieser Darstellung misste das Gebaude — aber zumin-
dest die Stellplatze neu angeordnet werden.

Im Zuge der Diskussion werden die Bedenken zur Anordnung der Stellplatze
bekraftigt. Der Bach sowie das Begleitgriin muss unverandert erhalten blei-
ben.

Auf Grund der Nahe zum Bach sollte Uber eine Verschiebung des Gebaudes
nach Westen oder evtl. Drehung nachgedacht werden.

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Bauantrag auf Errichtung eines
Mehrfamilienhauses mit drei Wohneinheiten auf dem Grundsttick FI.Nr. 1347,
Gem. Dirnbach, nur unter der Bedingung zu, dass die 4 suddstlichen Stell-
platze neu nachgewiesen werden. Zum Bach hin ist ein Streifen von min. 5 m
von baulichen Anlagen (dazu z&hlen auch Stellplatze Art. 2 Abs. 1 Nr. 5 Bay-
BO) unverandert freizuhalten.

Der Auffullung des Grundstiickes wird grundsatzlich zugestimmt. Jedoch im
5-m-Schutzstreifen zum Bach durfen keine Auffullungen stattfinden. Die
Wandhohe wird vom neuen Gelande aus ermittelt.

Der Bauausschuss schlagt vor, das Gebaude weiter nach Westen zu ver-
schieben.

AuRerdem wird auf die Beeintrachtigung bei Hochwasser bzw. Starkregener-
eignissen hingewiesen.

10 Ja-Stimmen
1 Nein-Stimmen
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Beschluss

Bauantrag auf Errichtung eines Ersatzbaus fir imkerliche Tatigkeiten auf
dem Grundstiick FI.Nr. 1088, Gem. Dirnbach, Auf3enbereich Nahe Am
Brand

Der Antragsteller hat auf dem Grundstiick FI.Nr 1088, Gem. Dirnbach, ein
vorhandenes Gebaude neu errichtet. Das Gebaude hat eine Grundflache von
5,22 m x 4.02 m und einen zusatzlichen Anbau von 1,85 m x 3,95 m. Die
Wandhdhe betragt 3,30 m.

Es ist auBerdem ein Kamin vorhanden. Lt Ortsbesichtigung des Landratsam-
tes ist ein Wohn- sowie Koch- und Essbereich sowie ein Schlafraum vorhan-
den.

Da keine Baugenehmigungen gefunden wurden, hat das Landratsamt den
Antragsteller aufgefordert, das Gebaude zu beseitigen.

Es wurde nun ein Bauantrag vorgelegt, der darauf abzielt, dass das Geb&aude
der Imkerei dient und auch friiher schon hierzu genutzt wurde.

Der Antragsteller hat der Verwaltung gegeniber geduf3ert, dass der Fachbera-
ter fur Imkerei in Oberbayern das Vorhaben positiv beurteilt und eine entspre-
chende Stellungnahme an das LRA lbersendet.

Die Verwaltung hat Bedenken hinsichtlich der Zulassigkeit des Vorha-
bens/Gebaudes.

Bienenhduser im AuRenbereich sind zundchst nur bei berufsmaRiger Imkerei
zulassig bzw. privilegiert (8 35 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 201 BauGB).

Bei einem Bienenhaus nach § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB (= wegen seiner beson-
deren Anforderungen nur im Aul3enbereich maglich) wéare nur ein Gebaude fur
die Bienenvoélker zulassig. Zusatzeinrichtungen (z.B. Schleuderraum, Lager-
raum usw.) sind gem. Rechtsprechung nicht erlaubt. Es darf kein Haus ent-
stehen, das sich auch nur vorubergehend als ,menschliche Behausung® eig-
net.

Im Zuge der Diskussion wird die Planung, vor allem die Gestaltung und Nut-
zung des Aufenthaltsraumes, kritisch gesehen. Im Plan sind auch keine Stell-
flachen fur Bienenvolker bzw. Ein- und Ausflugsbereiche fir die Bienen vorge-
sehen.

Das vorliegende Gebaude ist insgesamt nicht durch den Verwendungszweck
Bienenhaus geprégt, da es zu uUberdimensioniert ist und die Gestaltung auch
diesem nicht entspricht.

Die Privilegierung sollte hier genauestens zu prufen.

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt den Bauantrag auf Errichtung eines
Ersatzbaus fir imkerliche Tatigkeiten auf dem Grundsttick FI.Nr. 1088, Gem.
Durnbach, zu unter der Bedingung, dass das Geb&ude in der vorliegenden
Form mit dieser Nutzung auch privilegiert ist.

Sollte das Gebaude in der vorliegenden Form privilegiert sein, muss von Sei-
ten des Landratsamtes unbedingt darauf geachtet werden, dass das Gebaude
auch entsprechend umgebaut wird.
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9 Ja-Stimmen
2 Nein-Stimmen

Bauantrag auf Renovierung und Umbau von Blro- und Seminarrdumen zu
Hotelzimmer auf dem Grundstiick FI.Nr. 1428/29, Gem. Gmund, Tegern-
seer StralRe 41

Das Seminarhotel (derzeit COMTEAM) soll renoviert und umgebaut werden.
Hierbei werden die Seminarraume sowie Blrordaume in Hotelzimmer umge-
baut. Des Weiteren wird ein o6ffentliches Restaurant mit eingebaut. Vorher
wurden hier nur die Seminargaste bewirtet.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Kur-
stralle/Schlanderweg“ (§ 30 Abs. 1 BauGB). Die Baugrenzen werden einge-
halten.

Allerdings ist das Gebiet als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. In WA
sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes nur ausnahmsweise zulassig.
(Diese Ausnahme wurde leider damals beim Bebauungsplan nicht mit aufge-
nommen, obwohl die Nutzung bereits bestand.)

Gegen eine Ausnahme bestehen keine Bedenken. Das Grundstiick ist sehr
grof3. Die Nutzungen sowie die Ein- und Ausfahrten sind so angeordnet, dass
Wohngebiete nicht beeintrachtigt werden.

Bisher sind 8 Hotelzimmer in diesem Geb&ude vorhanden. Durch die Umnut-
zung von Seminarrdumen, Birordumen und dem Empfangsbereich entstehen
4 neue Hotelzimmer und 1 Studio/Ferienwohnung.

Insgesamt sind nun 24 Betten geplant (3 x Einzelzimmer, 9 x Doppelzimmer, 1
x Dreibettzimmer).

Im Erdgeschoss ist ein offentliches Restaurant geplant. Hier sind rund 40 Sitz-
platze vorgesehen. Im Bereich des Restaurants sollen die Fenster auf boden-
tiefe Fenster verlangert werden. Des Weiteren wird hier eine Holzterrasse an-
gebaut (ebenfalls rund 40 Sitzplatze).

Fir die neue Nutzung sind insgesamt 15 Stellplatze erforderlich. Diese werden
auf dem Grundstiick nachgewiesen.

Der Bau und Umweltausschuss stimmt dem Bauantrag auf Renovierung und
Umbau von Bilro- und Seminarraumen zu Hotelzimmern und Einbau eines
Restaurants auf dem Grundstick FI.Nr. 1428/29, Gem. Gmund, Tegernseer
Stral3e 41, zu und erteilt sein gemeindliches Einvernehmen gem. § 30 i.V.m. §
36 BauGB.

Eine Abweichung vom Bebauungsplan hinsichtlich der Nutzung als Betrieb
des Beherbergungsgewerbes wird erteilt.

11 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen
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Antrag auf Vorbescheid auf Errichtung eines Doppelhauses mit Stellplat-
zen auf dem Grundsttck FI.Nr. 50/10, Gem. Gmund, Georg-Stdger-Stralie
26

Auf dem Grundstick ist derzeit ein Zweifamilienhaus mit einer Gesamtgrund-
flache von rund 125 m2 (86 + 38 m2 Garage) vorhanden.

Es wird nun angefragt, ob dieses Gebdude abgebrochen und dafiir ein Dop-
pelhaus errichtet werden darf.

Das Doppelhaus ist mit einer Grof3e von 16,5 m x 11,3 m und einer Wandhdhe
von 6,80 m geplant.

Der friihere Bebauungsplan wurde aufgehoben. Es handelt sich somit um ein
Gebiet nach § 34 BauGB (Innenbereich ohne Bebauungsplan). Das Vorhaben
muss sich in die nahere Umgebung einpassen.

In der naheren Umgebung sind Grundflachen von 185 m2 und mehr vorhan-
den.

Die Wandhdhe liegt 5 cm tUber dem Mal3 in der Gestaltungssatzung. Allerdings
sind im Gebiet mehrere Gebaude mit einer Wandhdhe von 6,80 m vorhanden.
Dies kommt daher, dass im friiheren Bebauungsplan keine Wandhohe festge-
setzt war. Die Uberwiegende Anzahl der Gebaude hat eine Wandhthe von
rund 6,30 m. Das gemeindliche Mehrfamilienhaus hat eine Wandhéhe von
rund 7 m.

Bisher stehen die Gebaude zur ErschlieBungsstrale giebelstéandig. Beim ge-
planten Doppelhaus ist die Firstrichtung gedreht und verlauft von Osten nach
Westen.

Die Verwaltung befirwortet dieser Anderung auch aus energetischen Griin-
den.

Hinsichtlich der Hohenentwicklung des Gelandes wurden noch Plane sowie
Fotos nachgereicht. Das Gelande auf dem Grundstuick ist relativ eben. Es gibt
ungefahr in der Mitte einen Geldndesprung von rund 60 bis 70 cm.

Die umliegende Bebauung liegt um einiges tiefer. Hier bestehen aber entspre-
chende Stutzmauern an den Grundstticksgrenzen.

Die Wandhohe von 6,80 m wird an der stdlichen Gebaudekante gemessen.

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Antrag auf Vorbescheid auf Er-
richtung eines Doppelhauses mit Stellplatzen auf dem Grundsttick FI.Nr.
50/10, Gem. Gmund, zu und erteilt sein gemeindliches Einvernehmen gem. §
34i.V.m. § 36 BauGB.

Der Wandhdhe von 6,80 m wird an der sudlichen Gebaudekante gemessen
und damit ebenfalls zugestimmit.

11 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen
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Bauvoranfrage auf Nutzungsanderung zweier Wohnungen in zwei Ferien-
wohnungen auf dem Grundstiick FI.Nr. 1750, Gem. Gmund, Tdlzer StralRe
2a

Der Eigentimer des Anwesens Tolzer Stral3e 2a fragt an, ob die beiden Woh-
nungen im 1. Und 2. Obergeschoss als Ferienwohnungen genutzt werden
dirfen.

Ferienwohnungen stellen eine gewerbliche Nutzung dar. Es ist daher eine
Nutzungsénderung zu beantragen.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22
.Munchner Strale / Wiesseer Stralle”. Das Gebiet ist als Mischgebiet ausge-
wiesen. Allerdings wurden ,Sonstige Gewerbebetriebe” von der Nutzung aus-
geschlossen.

Es ist somit eine Abweichung vom Bebauungsplan hinsichtlich der beantragen
Nutzung als Ferienwohnung zu erteilen.

Fir Ferienwohnungen gibt es keinen eigenen Stellplatzschlussel.
Fur diese Wohnungen waren nun jeweils 2 Stellplatze erforderlich.

Der Antragsteller hat bekundet, dass Bereitschaft zur Stellplatzablése besteht.
Die Stellplatzablose fir einen Stellplatz betragt in Gmund 7.500 €.

Die Zustimmung zur Ablose wirde die Verwaltung davon abhéngig machen,
dass die Stellplatze vor dem Gebaude ausschlie3lich dem Laden im EG zuge-
ordnet werden dirfen. Damit dieser Laden Stellplatze fir Besucher hat.

Bei der Nutzungséanderung in Ferienwohnung andert sich auch die Anzahl der
EGW'’s. Bei Wohnungen geht es nach der Wohnflache, bei Ferienwohnungen
nach Anzahl der Betten.

Wohnung 1. OG 84 m2 1,5 EGW 4 Betten 2,4 EGW (4 x 0,6)
Wohnung 2. OG 89 m?2 1,5 EGW 4 Betten 2,4 EGW

Dem Bauausschuss ist der Zwiespalt ausreichend bekannt. Zum einen werden
Betten fur den Tourismus benotigt. Zum anderen ist die Wohnungslage aber
sehr angespannt. Es werden dringend auch (Miet)Wohnungen gesucht und
bendtigt.

Auf Grund dieser Sachlage wird der Bauausschuss keiner Abweichung oder
Ausnahme zustimmen. Sind Ferienwohnungen in einem Gebiet zulassig, dann
durfen Sie errichtet werden. Sind Ferienwohnungen auf Grund der Gebiets-
ausweisung nicht méglich (vgl. z.B. auch Reines Wohngebiet an der Parksied-
lung) werden keine Ausnahmen und Befreiungen erteilt.

Der Bau- und Umweltausschuss stellt seine Zustimmung zur Nutzungsande-
rung von Wohnungen in Ferienwohnungen in Aussicht.

Ebenfalls wird einer Ablése zugestimmt jedoch unter der Bedingung, dass die
Stellplatze vor dem Gebaude (an der Bundesstral3e) ausschlie3lich dem La-
den zugeordnet werden.
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0 Ja-Stimmen
11 Nein-Stimmen

Der Antrag ist damit abgelehnt.

Der Bau- und Umweltausschuss stellt seine Zustimmung zur Nutzungsande-
rung von Wohnungen in Ferienwohnungen nicht in Aussicht.

Bauvoranfrage auf Errichtung von 3 Doppelhausern auf dem Grundstiick
FI.Nr. 484/4, Gem. Dirnbach, Schaftlacher StralRe 2

Es liegt eine Bauvoranfrage vor, ob auf dem Grundstuck FI.Nr. 484/4, Gem.
Durnbach, Schaftlacher StralRe 2, drei Doppelhauser errichtet werden kénnen.

Die Doppelhduser haben jeweils eine GroRe von 13,55 m (Breite) x 12,70 m
(Lange). Die Wandhohe ist mit 7,35 m geplant. Gem. Bebauungsplan darf eine
Wandhohe von 7,55 m errichtet werden.

Das Vorhaben liegt innerhalb des qualifizierten Bebauungsplanes Nr. 20
»Schaftlacher Stralle” — 10. Anderung. Die Anderung ist noch nicht rechtskréaf-

tig.

Die Gebaude liegen innerhalb der festgesetzten Baugrenze. Die geplanten
Erker Uberschreiten die dstlich und westliche Baugrenze um 1,50 m. Dies ist
jedoch gem. Bebauungsplan zuléssig, da es sich um untergeordnete Bauteile
handelt. (war bereits im Ursprungs-Bebauungsplan enthalten)

Gem. Bebauungsplan ist zum Mossbach ein Mindestabstand von 5,50 m ein-
zuhalten. Die Geb&ude sind rund 1 m weiter abgertckt. Dies wird positiv
wahrgenommen.

Die Stellplatze sollen in einer Tiefgarage untergebracht werden. Zusatzlich
werden 2 Besucherstellplatze oberirdisch angeordnet.

Eine Behandlung im Freistellungsverfahren ist derzeit nicht moglich, da die
Bebauungsplan-Anderung noch nicht rechtskraftig ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass am ndrdlich angrenzenden Moosbach
HochwasserschutzmalRnahmen erforderlich sind. Das notwendige Planfest-
stellungsverfahren hierzu ist noch nicht abgeschlossen. Daher kann noch
nichts Uber die zeitliche Umsetzung der Mal3nahme gesagt werden.

Im Zuge der Diskussion wird die Gestaltung kritisiert. Die geplanten Erker so-
wie die aufgestellten Fensterladen entsprechen nicht einer ortstypischen Ge-
staltung.

Die Erker steigen nicht vom Boden auf und haben auch keine Fenster. Der
aufgestellte Sonnenschutz ist ortstypisch in Italien aber nicht in Oberbayern.
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Der Bau- und Umweltausschuss stellt seine Zustimmung zur Errichtung von 3
Doppelhausern mit Tiefgarage auf dem Grundstick FI.Nr. 484/4, Gem. Dulrn-
bach, grundsétzlich in Aussicht.

Der vorgelegten Gestaltung (Erker, aufgestellter Sonnenschutz an den Fens-
tern) wird nicht zugestimmt. Die Geb&aude sollen in einer ortstypischen Gestal-
tung errichtet werden.

10 Ja-Stimmen
1 Nein-Stimmen

Waldchen am Dr.-Kober-Weg: Beratung und Beschlussfassung zur Aus-
weisung eines geschiutzten Landschaftsbestandteils

Im Wald beim Dr.-Kober-Weg wurden Baume markiert. Auf Nachfrage wurde
von Herrn Feist (Revierforster) bestatigt, dass er zusammen mit dem Eigen-
timer den Wald besichtigt und Baume markiert hat. Es sind auch Baume ge-
kennzeichnet, die unbedingt stehen bleiben missen (gelber Ring). Es wird von
50 Baumen (gem. Forstamt) bzw. 64 Baumen (gem. Anlieger) gesprochen.

Auf Veranlassung von Herrn Feist hat am 03.11.2022 ein Ortstermin stattge-
funden.

Herr Feist erlautert, dass die Entnahme zur ordnungsgemafen Waldbewirt-
schaftung erforderlich sei. Durch die Entnahme soll ein kraftiger Mischwald
entstehen.

Er erklart, dass der Wald vernachlassigt wurde und somit mehr Baume gefallt
werden missen als wenn er regelmafig durchforstet worden ware.

Vom Eigentiimer wird auf die Haftungsfrage verwiesen. Das Féllen der Baume
dient dazu, dass er seiner Verkehrssicherungspflicht nachkommen kann.
Die B&aume sollen noch dieses Jahr entfernt werden.

Den Anliegern ist die Entnahme zu massiv. Sie weisen auf den Schutzstatus
hin (wertvoller Naturwald, wichtig fiir Vogelschutz, gliederndes innerortliches
Griin). Es wird auRerdem befirchtet, dass noch weit mehr als die gekenn-
zeichneten Baume entfernt werden.

Beim Ortstermin wurde auf3erdem festgestellt, dass weitere Baume am westli-
chen Ortsrand (Eigentum der Parkwohnanlage) ebenfalls markiert wurden.

Herr Feist erlautert noch, dass eine Nachpflanzung / Aufforstung zunéachst
nicht vorgesehen ist. Dies wird in der Regel durch den naturlichen Aufwuchs
und Anflug erledigt.

Mit E-Mail vom 04.11.2022 fordert Herr Steininger die Gemeinde auf, aktiv
tatig zu werden und eine ,Veranderungssperre® zu erlassen und dann einen
Antrag auf Ausweisung als schitzenswerten Landschaftsbestandteil zu stel-
len.
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Das Waldchen am Dr. Kober-Weg ist im Flachennutzungsplan als ,Waldflache
mit besonderer Bedeutung als Landschaftsbild“ dargestellt.

Das Waldchen ist unter der Nr. 8236-69 TF 03 in der Biotopkartierung enthal-
ten.

Es gibt im Zuge eines Baugesuches von 2015 ein Urteil des Bay. Verwal-
tungsgerichtes, dass das (gesamte) Grundstick FI.Nr. 1807, Gem. Gmund,
den Aul3enbereich gem. 8§ 35 zuzuordnen ist. Somit gilt fir diesen Bereich die
Landschaftsschutzgebietsverordnung , Tegernsee und Umgebung®.

Die Betreuung von Biotopen liegt bei der Unteren Naturschutzbehorde. Auch
die Beachtung der LSGV liegt bei der Unteren Naturschutzbehdrde.

Weiterhin ist der Wald auf Grund seiner Grof3e und Beschaffenheit ein Wald
nach dem Waldgesetz. Somit ist gem. AELF eine ordnungsgemali3e forstwirt-
schaftliche Bodennutzung zulassig.

Gem. Naturschutzgesetzt kdnnen Teile von Natur und Landschaft als ,ge-
schutzte landschaftsbestandteile” geschutzt werden (§ 20 Abs. 2 Nr. 7
BNatSchG).

Geschitzte Landschaftsbestandteile (GLB) sind gemdl 8§ 29 Abs. 1
BNatSchG "rechtsverbindlich festgesetzte Teile von Natur und Landschaft,
deren besonderer Schutz erforderlich ist
1. zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,
2. zur Belebung, Gliederung oder Pflege des Orts- oder Landschaftsbil-
des,
3. zur Abwehr schadlicher Einwirkungen oder
4. wegen ihrer Bedeutung als Lebensstatten bestimmter wild lebender
Tier- und Pflanzenarten."

Die rechtsverbindliche Festsetzung erfolgt durch eine Rechtsverordnung. Fur
den Erlass der Rechtsverordnung ist die Untere Naturschutzbehdrde (beim
LRA) zustandig (Art. 51 Abs. 1 Nr. 3 BayNatSchG).

Ein Antrag hierzu ist nicht vorgesehen. Wenn etwas ,so wichtig® ist, dann
muss diese Unterschutzstellung aus der Aufgabe der Naturschutzbehdrde
heraus erfolgen.

Bei solchen relativ kleinteiligen Flachen, welche auch noch wichtig fir das
Ortsbild sind, ist es anscheinend gangige Praxis, dass hier der ,Anstol3“ von
den Gemeinden kommt.

Gem. Art. 54 BayNatSchG kann eine einstweilige Sicherstellung von Schutz-
gegenstanden durch den Erlass einer Rechtsverordnung oder Einzelanord-
nung durch die Naturschutzbehd6rde erfolgen.

Dies ist jedoch nur moglich, wenn gleichzeitig oder unmittelbar darauf ein Ver-
fahren zur endgultigen Inschutznahme durchgefiihrt wird.
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Beschluss

Abstimmung

Veranderungssperren (nach NatSchG) gibt es nur bei geplanten Naturschutz-
gebieten.

Eine Veranderungssperre nach dem BauGB ist nicht méglich, da ja gerade
hier keine Bauplanung vorgesehen werden soll. Eine sog. Negativplanung (nur
Festsetzung von Wald bzw. Grinflachen damit sich nichts baurechtlich &ndert)
ist nicht zul&assig.

Es gibt in der Gemeinde einen geschitzten Landschaftsbestandteil mit der
Bezeichnung ,Okologisch bedeutsamer Erholungswald westlich des Piushei-
mes in der Gemeinde Gmund*. (sog. Kindergartenwaldchen)

Damals ging die Initiative auch von der Gemeinde aus.

Der Unterschied zum Waldchen am Dr.-Kober-Weg ist, dass diese Flache
damals als baurechtlicher Innenbereich angesehen wurde (nach allen Seiten
umgebende Bebauung vorhanden, relativ schmales Grundstiuck). Als sog.
Baullcke hatte eine Rodung und Bebauung nicht so ohne weiteres verhindert
werden kénnen. Es wurde damals versucht, einen Bebauungsplan aufzustel-
len um den Kindergartenwald zu sichern. Auf Grund der Aussagen von Juris-
ten des LRA und eines Rechtsanwaltes wére dies nur mit entsprechenden
Entschadigungszahlungen mdglich gewesen.

Wichtig ist jedoch noch, dass in der erlassenen Rechtsverordnung unter 8§ 4
die ,ordnungsgemalie forstwirtschaftliche Bodennutzung® zugelassen wurde.

Im Zuge der Diskussion ist der Bauausschuss der Auffassung, dass das
Waldchen am Dr.-Kober-Weg durch die Biotopkartierung, dem LSG und dem
FNP ausreichend geschiitzt ist.

Es ist hier erforderlich, dass des AELF und die Unteren Naturschutzbehorde
eine gemeinsame vertragliche Lésung finden und deren Umsetzung auch eng
Uberwachen.

Die Gemeinde ist der Ansicht, dass auf Grund des starken Eingriffs (jetzt und
bereits im Frihjahr geschehen) eine aktive Aufforstung festgelegt werden soll-
te.

Der Bau- und Umweltausschuss beschliel3t, das vorliegende Schreiben des
Herrn Steininger zustandigkeitshalber an die Untere Naturschutzbehoérde wei-
ter zu leiten.

Die Gemeinde Gmund bekraftigt nochmals ihre Aussage im Flachennutzungs-
plan. Das Waldchen/Griinzug ist wichtig fur das Orts- und Landschaftsbild und
soll daher erhalten bleiben. Eine Bebauung ist nicht vorgesehen.

Entgegen der Darstellung des Revierforsters sollte hier jedoch eine aktive Auf-
forstung stattfinden.

11 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen
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TOP 12

Beschluss

Abstimmung

TOP 13

Vollzug des BayStrWG; Widmung der Flachen des Parkplatzes am Bahn-
halt Moosrain als Bestandteil der Ortsstral’e Bahnhofstral3e, Str.Zug-Nr.
63, Blatt 80

Das Grundstiick ist in den BgA Parkraumbewirtschaftung einzulegen. Hierzu
werden die Grundstiicke FI.Nr. 373/3 und 449/2 gewidmet.

Parkplatze dienen dem ruhenden 6ffentlichen Verkehr und werden daher
rechtlich der anliegenden Ortsstral3e zugeordnet.

Gewidmet wird die FI.Nr. 373/3, Gem. Dirnbach. Hier ist Eigentimer die Ge-
meinde Gmund.

Ein Teil des Parkplatzes liegt auf der FIL.Nr. 449/2, Gem. Durnbach. Diese
FI.Nr. liegt im Eigentum der Tegernsee-Bahnbetriebsgesellschaft. Von dieser
ist zur Widmung eine Zustimmung erforderlich.

Bezeichnung Bahnhofstralie

FI.-Nr. neu 373/3, Gemarkung Durnbach
Eigentimer Gemeinde Gmund a.Tegernsee,
449/2 (Teilflache ca. 383 gm) Eigentiimer Tegernsee
Bahn — Betriebsgesellschaft mbH, mit Widmungszu-
stimmung

Baulasttrager gem. Art. 47 Abs. 1 BayStrWG die Gemeinde Gmund

Anfangspunkt, Endpunkt, L&nge &ndern sich nicht

Der Bau- und Umweltausschuss beschlief3t, die FI.Nr. 373/3 und eine Teilfla-
che der FIL.Nr. 449/2 (vorbehaltlich der Widmungszustimmung), alle Gemar-
kung Dirnbach, gem. Art. 6 BayStrWG zur Ortsstral3e zu widmen. Die Flache
wird Bestandteil der Ortsstral3e Bahnhofstral3e, Str. Zug Nr. 63, Blatt 80.

11 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Informationen des Blrgermeisters

In der Tegernseer Zeitung wurde dartber informiert, dass Bereich des Te-
gernsees (Nordlicher Teil und Ringsee) im Winter vor Wassersport, Bootsfahr-
ten usw. geschitzt werden sollen.

Der Birgermeister teilte mit, dass die Gemeinde Gmund an diesen Gespréa-
chen und Verfahren nicht beteiligt wurde.

Gmund a. Tegernsee 28.11.22

Alfons Besel
Vorsitzender

Christine Wild
Schriftfihrer
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