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Niederschrift zur Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
Datum: Dienstag, 14.09.2021
Beginn: 19:00 Uhr
Ende: 20:15 Uhr
Ort: Gmund a. Tegernsee, Tolzer Str. 4, Neureuthersaal

Vorsitzender: Erster Blurgermeister Alfons Besel

Schriftfihrer: Lorenz Saak
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Offentliche Niederschrift

TOP 1

TOP 2

Beschluss

Abstimmung

TOP 3

TOP 4

Feststellung der ordnungsgemalen Ladung der Mitglieder und Be-
schlussfahigkeit gem. Art. 47 Abs. 2 GO

Der Vorsitzende stellte die ordnungsgemalfe Ladung der Mitglieder und die
Beschlussfahigkeit gem. Art. 47 Abs. 2 GO fest.

Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 27.07.2021 gem. Art. 54
Abs. 2 GO

Die Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 27.07.2021 stand im RIS zur
Einsichtnahme bereit. Die Niederschrift der nichtoffentlichen Sitzung wurde
im Umlaufverfahren genehmigt.

Die Niederschrift wird genehmigt.

11 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Bauantrag auf Anbau an einem Mehrfamilienhaus mit Erweiterung der EG-
Wohnung, FI.Nr. 1760/1, Gem. Gmund, Minchner Stral3e 23a

Der Bauantrag wurde vom Bauherrn zuriickgenommen.
Es findet zunachst eine Ortsbesichtigung statt.

Bauantrag auf Aufstockung des bestehenden Einfamilienhauses und An-
bau eines Treppenhauses, FI.Nr. 1396/2, Gem. Diirnbach, Kaltenbrunner
Stralle 19

In der Sitzung am 17.11.2020 wurde fir das Anwesen ein Antrag auf Vorbe-
scheid behandelt. Damals sollte noch ein ausgebautes Dachgeschoss errich-
tet werden. Die Wandhohe betrug daher 7,67 und es erhielt ein asymmetri-
sches Dach. Der Bauausschuss erteilt sein Einvernehmen nicht zu diesem
Antrag.

Nun wird ein neuer Bauantrag vorgelegt. Gem. den Planen wird das Gebaude
um ein Geschoss aufgestockt. Es erhélt somit eine Wandhéhe von 6,26 m.

Die Wandhohe gem. Ortsgestaltungssatzung von 6,75 m wird somit grund-
satzlich eingehalten. Nur an der Nord-Ost-Ecke, an der eine Abgrabung be-
steht, ergibt sich eine Wandhohe von 8,11 m (Wandhdhe im Mittel 7,18 m).
Einer Abweichung wird hier zugestimmt, da die vorhandene Abgrabung Be-
stand ist und auch dem damaligen Geléande geschuldet war.

In einem Gebdaudertcksprung wird ein Treppenhaus mit angebaut. Das Ge-
baude erhélt somit zwei abgeschlossene Wohneinheiten.
Das neue Dach wird mit einem symmetrischen First errichtet.
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Beschluss

Abstimmung

TOP 5

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes
Nr. 33 ,Ackerberg"”.

Die Baugrenzen werden Eingehalten. Gem. Bebauungsplan ist eine Grundfla-
che von 200 mz2 festgesetzt. Auch diese wird eingehalten.

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Antrag auf Aufstockung des best.
Einfamilienhauses mit Anbau eines Treppenhauses auf dem Grundsttick FIL.Nr.
1396/2, Gem. Durnbach, zu und erteilt sein gemeindliches Einvernehmen
gem. 8 30i.V.m. § 36 BauGB.

Einer Abweichung von der Wandhohe im Bereich der bestehenden Abgrabung
wird zugestimmit.

11 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Tekturantrag auf Abbruch und Wiederaufbau einer Tenne mit Nutzungs-
anderung, FI.Nr. 19, Gem. Dirnbach, Minchner Stra3e 127

In der Bau- und Umweltausschusssitzung am 26.05.2020 wurde ein Bauan-
trag zum Abbruch und Wiederaufbau der Tenne behandelt. Damals wurde die
Tenne erst ab dem Obergeschoss abgebrochen, das Erdgeschoss sollte er-
halten bleiben. Im Obergeschoss waren Biroraume vorgesehen. Der Bauan-
trag wurde mit Bescheid vom 07.05.2021 genehmigt.

Nun wird ein Tekturantrag vorgelegt.

Hier soll nun der gesamte Tennenbereich (also auch Erdgeschoss) abgebro-
chen werden. Im Zuge des Wiederaufbaus soll ein Querbau nach Siden mit
einer Gré3e von 10 m x 4 m errichtet werden.

Dieser Querbau hat einen Abstand zum éffentlich gewidmeten Gehweg von
0,40 m (Grenzabstand zwischen 0,40 m bis 0,90 m).

Der Dachiberstand des Querbaus ragt in den Luftraum des 6ffentlichen Geh-
weges (gemeindlichen Grundstick FI.Nr. 264, Gem. Dirnbach). Von Seiten
der Gemeinde bestehen hierzu keine Einwéande.

Im Erdgeschoss sind Burordume eingeplant.
Im Obergeschoss sind Birordume sowie eine Wohnung mit einer Wohnflache
von rund 65 m?2 vorgesehen.

Die erforderlichen Stellplatze kdnnen nachgewiesen werden. Im Bezug auf die
Stpl. Nr. 19 und 20 wird jedoch darauf hingewiesen, dass hier derzeit zusatzli-
che Tische und Stuhle zur Biergartennutzung vorhanden sind.

Das Grundstuck liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles, in
einem Gebiet, ohne Bebauungsplan (8 34 Abs. 1 BauGB). Das Vorhaben
muss sich hinsichtlich Art und Maf3 der baulichen Nutzung und hinsichtlich der
Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll in die nahere Umgebung einfi-
gen.
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Beschluss

Abstimmung

TOP 6

Beschluss

Gem. Gestaltungssatzung darf die Lange des Quergiebels max. 1/3 der Ge-
samtlange des Gebaudes betragen. Dies wird eingehalten (Gebaudelange
32,5 m, Quergiebel 10 m).

Durch den Abbruch und den nun leicht versetzten Querbau wird die Ubersicht-
lichkeit fur den Verkehr und die Ful3géangersituation verbessert. Vom Bauherrn
wurde zugesagt, dass die verbleibende Flache von 0,40 m zwischen beste-
henden Gehweg und zukunftiger Gebaudewand ebenfalls fir die FuRganger
genutzt werden darf. Es wirde sich somit eine FuRgangerflache von rund 1,80
m ergeben.

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Tekturantrag auf Abbruch und
Wiederaufbau der Tenne mit Nutzungsénderung auf dem Grundstiick FI.Nr.
19, Gem. Dirnbach, zu und erteilt sein gemeindliches Einvernehmen.

Dem in den offentlichen Luftraum ragenden Dachiberstand wird zugestimmt,
solange sich die nutzbare Gehwegflache auf das Privatgrundstiick erstrecken
darf. Eine entsprechende Vereinbarung ist abzuschliel3en.

11 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Bauvoranfrage auf Abbruch eines best. Wohngeb&udes und Neubau von
zwei Einfamilienh&usern auf dem Grundstiick FI.Nr. 1403/6, Gem. Gmund,
Ringstrafie 3

Es ist geplant, das bestehende Gebaude RingstralBe 3 abzureilen und mit
zwei Einfamilienhdusern zu bebauen. Die nheuen Gebaude weisen eine Grund-
flache rund 87 m2 bzw. 105 m2 (ohne Garagen auf).

Das Grundstick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Ring-
strale” (§ 30 Abs. 1 BauGB). Die Baugrenzen werden durch die neu geplante
Bebauung nicht eingehalten.

Im Bebauungsplan ist auRerdem eine Grundflache von max. 136 m2 und einer
Geschossflache von 272 m2 festgesetzt, auch diese wird Uberschritten (ge-
plant 192 m2 bzw. 384 m2).

Die festgesetzten Traufhéhen von max. 6 m und Hausbreite von 8,50 m wird
eingehalten.

Im Bereich des nordlichen Gebaudes / Garagengebaudes ist im Bebauungs-
plan ein Pflanzgebot fiir Obstbdume enthalten.

Die Verwaltung ist der Ansicht, dass auf Grund der umliegenden Bebauung
eine Teilung des Grundstiickes und Nachverdichtung vertretbar ist.
Eine Bebauungsplané&nderung auf Kosten des Antragstellers ist erforderlich.

Der Bau- und Umweltausschuss stellt seine Zustimmung zur Errichtung von
zwei Einfamilienhausern auf dem Grundstiick FI.Nr. 1403/6, Gem. Gmund, in
Aussicht.

Aus stadtebaulichen Griinden bestehen keine Bedenken gegen eine mal3volle
Nachverdichtung.
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Abstimmung
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Beschluss

Fur die planungsrechtlichen Voraussetzungen ist jedoch ein Bebauungsplan-
Anderungsverfahren erforderlich. Die Kosten des Verfahrens hat der Antrag-
steller zu tragen.

11 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Widmung des Bayerischen StralRen- und Wegegesetz (BayStrwWG); hier
Wohrlholzweg

Die Papierfabrik Louisenthal plant das Anwesen Rainmuhle 1 und 2 instand zu
setzen. In diesem Zusammenhang soll die Zufahrtssituation geregelt und ver-
bessert werden.

Daher ist es notwendig den alten ,Wohrlholzweg® FI.Nr. 1045 Gemarkung
Gmund, der in Teilen durch Gebaude der Papierfabrik Louisenthal Uberbaut
wurde, einzuziehen und anschlielend einen notariellen Grundstiickstausch
der Stralengrundstiicke FI.Nr. 1045 von der Mihlthalstrae bis zur An-
schlussstelle der neuen Wegeverbindung vorzunehmen.

Ein Teilbereich (Innenhofbereich, s. Lageplan 1, blau dargestellt) wurde be-
reits 2004 eingezogen und daflir eine neue Wegeverbindung im Norden ge-
widmet. Diese Flache wurde jedoch noch nicht vermessen und steht noch
nicht im Eigentum der Gemeinde.

Die Stra3engrundstiicke aus der FI.Nr. 1045 (Lageplan schraffiert dargestellt)
sollen mit der Uberbauten und neuvermessenen Flache der GVS Nr. 8 Fes-
tenbach-Rainmihle-Muhlthal und dem neuen Wegegrundstiick Wéhrlholzweg,
hinter den Garagen, mdglichst flachengleich getauscht werden.

Im beiliegenden Lageplan sind die neu zu vermessenden Grenzen und FI&-
chen rot dargestellt. Gelb sind die bestehenden Grenzen.

Fur die Neuvermessung hat das Vermessungsamt eine Kostenschatzung in
Hohe von rund 12.700 € vorgelegt. Die Kosten werden grundséatzlich zwischen
der Gemeinde und der Papierfabrik zu gleichen Teilen geteilt.

Gemald der beiliegenden Vereinbarung zwischen der Gemeinde Gmund a.
Tegernsee und

der Papierfabrik Louisenthal sind die Kosten der Vermessung und die Notar-
kosten geregelt,

wie auch die Regelung hinsichtlich der vorhandenen Stitzmauer Mauer.

1. Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem beabsichtigten Grundstiicks-
tausch und der Bereinigung der Stral3enverkehrsflachen zwischen der
Gemeinde und der Papierfabrik Louisenthal zu. Die Vereinbarung wird zur
Kenntnis genommen.
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TOP 8

11
0

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt der Einziehung des Teilberei-
ches FILNr. 1045 Gem. Gmund (schraffierte Flachen) des offentlichen
Feld- und Waldweges ,Wohrlholzweg“ (Weg von Rainmihle nach Tahl-
muhl) vom Anschluss der GVS Nr. 8 Festenbach-Rainmuhle-Muhlthal bis
zur Anschlussstelle des neuen Weges hinter den Garagen, zu.

Die Absicht der Einziehung ist 3 Monate bevor die Einziehung wirksam
wird ortstiblich bekanntzugeben.

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt der Widmung der lUberbauten
und neu vermessenen Flachen entlang der GVS Nr. 8 Festenbach-
Rainmuihle-Muhlthal als Bestandteil der GVS zu.

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt der Widmung der neu gebildeten
Flache des Wohrlholzweges und der Berichtigung des Anfangspunktes
und der Wegeflachen im Bestandsverzeichnis zu.

Ja-Stimmen
Nein-Stimmen

Informationen des Blrgermeisters

Der Vorsitzende informiert, dass das Anwesen Waldhof 3 in die Denkmalliste
eingetragen wurde.

Gmund a. Tegernsee 21.09.21

Alfons Besel
Vorsitzender

Lorenz Saak
Schriftfihrer
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