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TOP 1

Ortsbesichtigungen (ab 17.00 Uhr, Treffpunkt Ringstral3e 5)

Vor der Sitzung fanden mehrere Ortsbesichtigungen statt. Es wird in den ein-
zelnen Tagesordnungspunkten darauf verwiesen.

Offentliche Niederschrift

TOP 2

TOP 3

Beschluss

Abstimmung

TOP 4

Feststellung der ordnungsgemalien Ladung der Mitglieder und Be-
schlussfahigkeit gem. Art. 47 Abs. 2 GO

Der Vorsitzende stellte die ordnungsgemalfe Ladung der Mitglieder und die
Beschlussfahigkeit gem. Art. 47 Abs. 2 GO fest.

Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 09.03.2021 gem. Art. 54
Abs. 2 GO

Die Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 09.03.2021wurde mit der Ein-
ladung versandt. Die Niederschrift der nichtoffentlichen Sitzung wurde im
Umlaufverfahren genehmigt.

Die Niederschrift wird genehmigt.

11 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Bauvoranfrage mit Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes zur Errich-
tung eines Mehrfamilienhauses auf den Grundstiicken FI.Nr. 1676/7 und
1676/17, Gem. Gmund, Triftstrafl3e 9

Vor der Sitzung fand eine Ortsbesichtigung statt. Die Lage sowie die Hohe des
geplanten Gebaudes wurde durch ein Schaugerust dargestellt.

Es ist geplant, ein Gebaude mit einer Gré3e von 19 m x 16 m und einen
Querbau nach Studen mit 10 m x 9,50 m zu errichten.

Beim Schaugerist wurde die Fertig-FulRBbodenoberkante (OK FFB) auf das
Niveau des jetzt bestehenden Geb&udes gesetzt. Dies bedeutet, dass die OK
FFB an der NO-Ecke ca. 1 m und an der SW-Ecke ca. 1,55 m Uber dem be-
stehenden Gelande liegt.

Die Wandhohe des grof3eren Hauptbaukérpers war mit 7,17 m festgesetzt.

Vor Ort wurde mit dem Architekten zunachst festgelegt, dass die OK FFB an
der NO-Ecke max. 0,20 m Uber Gelande liegen darf.

Durch die Planung einer Splitt-Level-Bauweise soll versucht werden, auch die
Sockel-Hohe im Sudwesten bzw. Siden zu reduzieren.
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Beschluss

Abstimmung

TOP 5

Den Bauausschuss-Mitgliedern ist auch die westliche Grenze des Gebaudes
zu weit im Westen. Das Gebaude ist hier um min. 2 m zuriickzunehmen.
Dafiur ware evtl. ein Kompromiss, einen oder zwei Meter im Siiden anzuhan-
gen. Spater wurde angesprochen, ob nicht das gesamte Gebaude nach Osten
verschoben werden kann, da auch die nérdlichen Nachbargebdude direkt oder
nur mit einem Abstand von 1 m zur Grundstiicksgrenze errichtet wurden.

Vor Ort wurde festgelegt, dass ein neues Schaugerust erstellt wird. Hier wird:
Die H6he an der NO-Ecke um min 0,80 m reduziert.
Das Geb&ude um 2 m nach Osten verschoben.

Der Bauausschuss kann sich vorstellen, die Besucherstellplatze an der Stich-
stral3e Fischerweg anzuordnen. Dadurch kann die Zufahrt der Tiefgarage von
der TriftstraRe gelandevertraglicher geplant werden.

Im Sitzungssaal wurde nochmal deutlich gemacht, dass die Hohe des Geb&u-
des zu reduzieren ist. Hierzu sollen die Hohenplane des Gelandes vorgelegt
werden.

Bei der Reduzierung im Westen muss beachtet werden, dass zukinftig auch
ein klar rechteckiges Gebaude entsteht. Somit misste auch die Breite verrin-
gert werden.

Das Vorhaben wird zurlickgestellt. Vor der Gemeinderatssitzung am
27.04.2021 findet nochmals eine Ortsbegehung statt.

Zur genauen Beurteilung und Festlegung der Wandhéhen sind die Héhenpla-
ne des Gelandes vorzulegen.

Ohne Abstimmung

Bauantrag auf Erweiterung des best. Teiches zu einem 6kologischen Na-
turbadeteich auf den Grundstiicken FI.Nr. 265/4 und 265/1. Gem. Diirn-
bach, Rudolf-Kempe-Weg 5

Es ist geplant, einen bestehenden Teich hauptsachlich nach Osten und Siiden
zu erweitern. Es soll ein 6kologischer Naturbadeteich mit insgesamt 366 m3
Wasservolumen entstehen.

Er reicht bis ca. 3 m an die Bdschung des Dirnbaches (rund 5 m zum
Bachrand) heran.

Naturbadeteiche sind wie Schwimmbader zu behandeln. Das bedeutet, dass
sie ab einer Grdl3e von 100 m3 genehmigungspflichtig sind.

Grundsatzlich sollten bauliche Anlagen einen Abstand von ca. 5 m zu einem
Gewasser einhalten.
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Beschluss

Abstimmung

TOP 6

Die FI.Nr. 265/1 ist als Innenbereich anzusehen und im Flachennutzungsplan
auch als Wohnbauflache ausgewiesen.

Die FI.Nr. 265/4 ist im nordlichen Bereich als Bauerwartungsland und im sudli-
chen Bereich (rund 25 m) als Gewasserschutzstreifen dargestellt.

Insgesamt ist derzeit das Grundstiick FI.Nr. 265/4 baurechtlich den Auf3enbe-
reich zuzuordnen.

Die Verwaltung hétte grundsatzlich keine Einwande, da er als naturnaher Ba-
deteich ausgestaltet ist und hauptsachlich zum Wohngeb&aude hin erweitert
wird. Das Gelande ist jetzt schon géartnerisch angelegt und genutzt.

Im Zuge der Diskussion bestehen grundsétzlich keine Einwéande.
Da sich ein Gewasser verandert und um den Unterhalt zu gewahrleisten ist
jedoch ein Abstand von min. 5 m zur Béschungskante einzuhalten.

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Bauantrag auf Erweiterung des
Teiches zu einem Naturbadeteich auf den Grundsticken FILNr. 265/1 und
265/4, Gem. Durnbach, zu und erteilt sein gemeindliches Einvernehmen gem.
§ 36 BauGB.

Zum Dirnbach (bis zur Boschung) ist jedoch ein Abstand von 5 m einzuhalten.

11 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Bauantrag auf Gelandemodellierung durch Aufschittung auf den Grund-
sticken FI.Nr. 727 und 745, Gem. Dirnbach, Miesbacher Straf3e 102

Hinter dem Zuhaus soll eine Flache von rund 953 m2 aufgefillt werden. Die
max. Auffilllhéhe betragt ca. 2,50 m.

Beschreibung der Mal3nahme durch den Antragsteller:

Mit dem Aushubmaterial vom Bau der zwei Baugruben der Doppelhauser soll
eine bestehende Senke auf den Grundstiicken 727 und 745 aufgefullt werden.
Das Fullmaterial ist unkontaminiert und zum Auffillen geeignet. Ein entspre-
chendes Gutachten liegt vor.

Das Grundstlck liegt im Auf3enbereich. Aufflllungen/Aufschittungen sind ge-
nehmigungspflichtig, wenn sie eine H6he von mehr als 2 m aufweisen und die
Flache Uber 500 m? liegt.

Es wirde schon eine gréRere neue ebene Flache entstehen. Daher die Orts-
besichtigung.

Es fand eine Ortsbesichtigung vor der Sitzung statt. Mit der Auffiillung besteht
grundsatzlich Einverstandnis.

Die neuen Bdschungen sollen jedoch nicht zu steil zum Gewasser hin abfal-
len. Sie ist als Griinland (Wiese) herzustellen.



Gemeinde Gmund a. Tegernsee
Niederschrift zur Sitzung des Bau- und Umweltausschusses, 20.04.2021

Seite 5

Beschluss

Abstimmung

TOP 7

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Bauantrag auf Auffillung des
Gelandes FI.Nr. 727 und 745, Gem. Durnbach, zu und erteilt sein gemeindli-
ches Einvernehmen gem. 8 35i.V.m. § 36 BauGB.

11 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Bauantrag auf Aufstockung der Garage und Anbau am Erdgeschoss auf
dem Grundstick FI.Nr. 377, Gem. Durnbach, Birkenweg 10

Es ist geplant, die Garage aufzustocken und eine zuséatzliche Wohneinheit
einzurichten. Dazu soll die Wandhéhe von 3,30 m auf 5,45 m erhdht werden.

Zusatzlich soll im Westen ein eingeschossiger Anbau mit einer GréR3e von 5 m
X 4,60 m, Wandhoéhe 3 m und Dachneigungl9 Grad) errichtet werden. Die
Uberbaute Grundflache erhéht sich dadurch um 23 m? auf insgesamt 186 m?
(163 + 23).

Hier wird ein Schlafzimmer und Badezimmer fiir die Wohnung im EG unterge-
bracht.

Das Grundstiick liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteil, in
einem Gebiet ohne Bebauungsplan. Es ist zulassig, wenn es sich (auch hin-
sichtlich dem Malf3 der Nutzung) in die ndhere Umgebung einflgt.

Der bestehende Bebauungsplan wurde aufgehoben, um Nachverdichtungen
zulassen zu konnen. (Vgl. Anbau HsNr. 7 und Aufstockung HsNr. 8)

Die Abstandsflachensatzung der Gemeinde Gmund wird fir die Aufstockung
nicht eingehalten. Hierfir wére eine Abweichung erforderlich. Grundsatzlich
wirde die Verwaltung eine Abweichung beflrworten, da die Aufstockung auch
auf dem Nachbargrundstiick (HsNr. 8) zugelassen und umgesetzt wurde.

Wohnung 1 EG 98,8 m2
Wohnung 2 OG Bestand 80,7 m2
Wohnung 3 OG Garage 48,5 m2

Durch die Erhéhung der Wohnungen von zwei auf drei entsteht ein Mehrfami-
lienhaus und es muss ein zusétzlicher Besucherstellplatz noch nachgewiesen
werden.

Im Zuge der Diskussion bestehen gegen die Aufstockung grundsatzlich keine
Einwande. Es sollte nochmal geprift werden, ob wirklich zwei Treppenauf-
gange erforderlich sind.

Der Bauausschuss ist der Ansicht, dass der erdgeschossige Anbau nicht er-
richtet werden sollte.

Es fugt sich mit einer Gesamtlange von 23,5 m nicht mehr in die ndhere Um-
gebung ein.
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Beschluss

Abstimmung

Beschluss-
antrag

Abstimmung

Beschluss

TOP 8

Des Weiteren wird nochmals ein Querbau errichtet. Es entstehen zuséatzliche
Giebel und Dachlandschaften. Die von der Gemeinde geforderte klare recht-
eckige Gebaudeform ist nicht mehr gegeben. Wenn ein Querbau vorhanden
ist, dann ist kein zweiter mehr maoglich.

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Bauantrag auf Aufstockung der
Garage auf dem Grundstick FI.Nr. 377, Gem. Dirnbach, zu und erteilt sein
gemeindliches Einvernehmen gem. § 34 i.V.m. 8 36 BauGB.

Fiur diesen Geb&audeteil wird eine Abweichung von der Abstandsflachensat-
zung erteilt.

11 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Bauantrag hinsichtlich des An-
baus eines Schlafzimmers im Erdgeschoss zu und erteilt sein gemeindliches
Einvernehmen gem. 8§ 34 i.V.m. § 36 BauGB.

0 Ja-Stimmen
11 Nein-Stimmen

Der Antrag ist damit abgelehnt.

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Bauantrag hinsichtlich des An-
baus eines Schlafzimmers im Erdgeschoss auf dem Grundstiick FIL.Nr. 377,
Gem. Dirnbach, nicht zu. Das gemeindliches Einvernehmen wird nicht erteilt,
da es sich hinsichtlich der Langenentwicklung nicht einfligt und der gemeindli-
chen Gestaltungssatzung wiederspricht.

Bauantrag auf Uberdachung der bestehenden KellerauRentreppe sowie
Anbau eines Carports mit obenliegender Veranda und entsprechender

Dachverlangerung des Bestands auf dem Grundstiick FI.Nr. 99/1, Gem.
Diurnbach, DorfstraRe 8b

Es ist geplant, an die bestehende Garage mit AuR3entreppe noch ein Carport
mit anzubauen. Der neue Carport erhélt eine Grof3e von 2,68 m x 7,33 m. Das
Dach des Carports soll als groRer Balkon/Dachterrasse benutz werden.

Da Dachterrassen auf Grund der Dachform normalerweise abgelehnt werden,
wird hier das Dach des Bestandsgebaudes komplett tber den Carport und
somit tiber die Terrasse gezogen. Es ist somit eine Uberdachung mit Sattel-
dach vorhanden.

Das Grundstuck liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles, in
einem Gebiet ohne Bebauungsplan.

Im Norden sind groRe Gebaude vorhanden, so dass sich das Vorhaben hin-
sichtlich MaR3 der Nutzung noch einfugt.
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Beschluss

Abstimmung

TOP 9

Beschluss

Abstimmung

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Bauantrag auf Errichtung eines
Carports und einer Uberdachten Dachterrasse auf dem Grundstick FI.Nr.
99/1, Gem. Dirnbach, zu und erteilt sein gemeindliches Einvernehmen gem. §
34i.V.m. § 36 BauGB.

11 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Bauantrag auf Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage auf dem
Grundstiick FI.Nr. 1842/41, Gem. Gmund, MillerstralRe 4

Es ist geplant, in den nordlichen Teil des Grundstiickes Miullerstral3e 4 ein
zusatzliches Einfamilienhaus zu errichten. Das neue Gebaude erhalt eine
GroRRe von 8,49 m x 10,49 m, zwei Vollgeschosse mit einer Wandhdhe von
5,35 m und einem Satteldach mit einer Dachneigung von 24 Grad.

Das Grundstuck liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles, in
einem Gebiet ohne Bebauungsplan (§ 34 Abs. 1 BauGB). Das Vorhaben muss
sich in die ndhere Umgebung einfugen.

Gem. ortlicher Gestaltungssatzung sind Quergiebel mit einer Breite von 1/3
der Lange des Hauptgebaudes zuldssig. Dieses MalR wird um 0,50 m Uber-
schritten (zuldssig: 3,49 m, geplant: 3,99 m). Eine Abweichung ist erforderlich.

Des Weiteren hat der Erker eine Tiefe von 1,20 m. Der Dachiiberstand betragt
nur 1 m. Somit liegt der Balkon auf dem Erker nicht vollstandig innerhalb des
Dachiiberstandes.

Fur das Vorhaben werden drei Stellplatze (Doppelgarage und Stellplatz)
nachgewiesen.

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Bauantrag auf Neubau eines
Einfamilienhauses mit Garage auf dem Grundstick FIL.Nr. 1842/41, Gem.
Gmund, zu und erteilt sein gemeindliches Einvernehmen gem. § 34 i.Vv.m. §
36 BauGB.

Gleichzeitig wird eine Abweichung von der Gestaltungssatzung hinsichtlich der
Breite des Quergiebels erteilt.

Der Balkon muss jedoch innerhalb des Dachiiberstandes liegen.

11 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen
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TOP 10

Bauantrag auf Umbau eines Einfamilienhauses in ein Mehrfamilienhaus
mit 3 Wohneinheiten auf dem Grundstiick FI.Nr. 1801/9, Gem. Gmund,
Bernockersiedlung 20

Das bestehende Gebaude wurde als Zweifamilienhaus erbaut. Danach wurde
es als Kurzzeitpflegeheim fir die Diakonie genutzt. 2003 wurde das Gebaude
dann zu einem Einfamilienhaus umgebaut. Hierfir waren 2 Stellplatze nach-
Zuweisen.

Nun soll das Geb&ude zu einem Mehrfamilienhaus mit 3 Wohneinheiten
umgebaut werden. An den Fassaden andert sich dabei nicht. Im Inneren wer-
den einzelne Raume und Tiren eingebaut.

In jedem Geschoss wird eine Wohnung untergebracht:

Wohnung 1 EG 87,53 m2 2 Stellplatze
Wohnung 2 OG 58,33 m2 1 Stellplatz
Wohnung 3 DG 42,75 m2 1 Stellplatz

Bei Mehrfamilienhdusern (ab 3 WE) + 10 % Besucher 0,4 Stellplatze
Gesamter Stellplatzbedarf 44 = gerundet 5
Stellplatze

Das genehmigte Einfamilienhaus (Wohnflache 203 m?) hatte nach jetzigen
Recht einen Stellplatzbedarf von 3 Stellplatzen. Somit missen 2 Stellplatze
neu nachgewiesen werden.

Auf dem Grundstuck ist ein Bestand von 2 Stellplatzen vorhanden. Ein Stell-
platz kann neu nachgewiesen werden (Gartenbereich). Somit fehlt noch ein
Stellplatz.

Der Antragsteller beantragt, diesen Stellplatz ablésen zu dirfen.

Die drei nachgewiesenen Stellplatze wirden bedeuten, dass zumindest 1
Stellplatz pro Wohneinheit vorhanden ist.

Unsere Vorgaben fiur die Stellplatzablése ist, dass sie nur bei nachtraglichen
Ein- und Umbauten gewahrt wird und auch nur fiir einzelne Stellplatze.

Die Verwaltung wiirde die Ablése von einem Stellplatz beflirworten. Der Abl6-
sebetrag belauft sich auf 7.500,00 €.

Im Zuge der Diskussion wird einer Abldse nicht zugestimmt. Die vorhandenen
Stral3en im Baugebiet sind relativ eng und bereits jetzt stark zugeparkt. Es gibt
bereits jetzt Probleme beim Winterdienst. Der Rettungsweg darf nicht einge-
schrankt werden. Es gibt keine 6ffentliche Parkmdglichkeit in der unmittelba-
ren N&he. Das Waldgrundstiick gegentiber ist ein privates Grundsttick.

Unter Beachtung dieser Problematiken kann einer Ablése nicht zugestimmt
werden.

Der Bauausschuss stellt klar, dass eine Stellplatzablése immer die Ausnahme
bleiben soll. Sie ist Abhangig vom Gebiet und ob evtl. 6ffentliche Stellplatze
vorhanden sind. Einer generellen Abldse bei nachtraglichen Ausbauten wird
abgelehnt.

Es wird vorgeschlagen, nur zwei abgeschlossene Wohneinheiten einzubauen.
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Beschluss-
antrag

Abstimmung

Beschluss

TOP 11

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Antrag auf Umbau eines Einfami-
lienhauses in ein Mehrfamilienhaus mit drei Wohneinheiten auf dem Grund-
stick FIL.Nr. 1801/9, Gem. Gmund, zu und erteilt sein gemeindliches Einver-
nehmen gem. § 34 i.V.m. § 36 BauGB.

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt gleichzeitig der Abldse eines Stellplat-
Zes zu.

0 Ja-Stimmen
11 Nein-Stimmen

Der Antrag ist damit abgelehnt.

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Antrag auf Umbau eines Einfami-
lienhauses in ein Mehrfamilienhaus mit drei Wohneinheiten auf dem Grund-
stuck FI.Nr. 1801/9, Gem. Gmund, nicht zu. Das gemeindliche Einvernehmen
gem. § 34 i.V.m. § 36 BauGB wird nicht erteilt, da die Stellplatze nicht nach-
gewiesen werden kénnen.

Abbruch des Wintergartens und Anbau eines Einfamilienhauses auf dem
Grundstlck FI.Nr. 1563/7, Gem. Gmund, Muchweg 3

Es ist geplant, einen bestehenden Wintergarten abzureif3en und dafir ein Ein-
familienhaus anzubauen. Das neue Wohngebaude erhélt eine Grof3e von 7,15
m x 11,59 m, zwei Vollgeschosse mit einer Wandhdhe von 5,15m und erhalt
ein Satteldach mit einer Dachneigung von 22 Grad.

Das Grundstuck liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles, in
einem Gebiet ohne Bebauungsplan (§ 34 Abs. 1 BauGB). Das Vorhaben muss
sich in die ndhere Umgebung einfugen.

Hinsichtlich dem Malf} der Nutzung fiigt es sich ein. Auf dem gegentiberliegen-
den Grundstiick (Hs.Nr. 6) ist eine grol3ere Bebauung vorhanden.

Nicht typisch sind jedoch die zwei Giebel nebeneinander. Auch ein Querbau
ist schon vorhanden.

Im Obergeschoss sind zwei kleine Balkone vorgesehen. Dies ist — auch hin-
sichtlich der einzelnen Stlitzen — gestalterisch nicht sehr ansprechend. Ein
durchgangiger Balkon wurde/kann jedoch nicht errichtet werden, da dieser
abstandsflachenrelevant ist und dann die Abstandsflachen nicht mehr einge-
halten werden kdnnen.

Die Abstandsflachen gem. der gemeindlichen Satzung werden nicht eingehal-
ten. Sie liegen ca. 60 cm auf dem Nachbargrundstuck. Es wird hier eine Ab-
weichung beantragt.

Im Zuge der Diskussion wird dem Vorhaben in der vorgelegten Form mit zwei
nebeneinanderstehenden Giebeln nicht zugestimmit.
Bei dem Gebéaude ist schon ein Querbau vorhanden. Nun entsteht nochmal
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Beschluss-
antrag

Abstimmung

Beschluss

TOP 12

Beschluss

Abstimmung

Art. 49 GO

ein zusatzlicher Giebel. Die von der Gemeinde geforderte klare rechteckige
Gebaudeform mit einem Dach dariiber ist nicht mehr gegeben. Wenn ein
Querbau vorhanden ist, dann ist auch kein zweiter mehr maoglich.

Es sollte hier ein einheitliches durchlaufendes Dach Uber Bestand und Anbau
errichtet werden.

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Bauantrag auf Abbruch eines
Wintergartens und Anbau eines Einfamilienhauses auf dem Grundsttick FI.Nr.
1563/7, Gem. Gmund, zu und erteilt sein gemeindliches Einvernehmen gem. §
34 i.V.m. § 36 BauGB.

Von der gemeindlichen Abstandsflachensatzung wird eine Abweichung erteilt.

0 Ja-Stimmen
11 Nein-Stimmen

Der Antrag ist damit abgelehnt.

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Bauantrag auf Abbruch eines
Wintergartens und Anbau eines Einfamilienhauses auf dem Grundstiick FI.Nr.
1563/7, Gem. Gmund, nicht zu. Das gemeindliches Einvernehmen gem. § 34
i.V.m. § 36 BauGB wird nicht erteilt, da die Abstandsflachen nicht eingehalten
werden und die Gestaltung des Gebaudes nicht mit der Gestaltungssatzung
vereinbar ist.

Bauantrag auf Errichtung eines Einfamilienhauses mit Ferienwohnung auf
dem Grundstuiick FI.Nr. 1360/16, Gem. Durnbach, Holzeralmweg 27

Fur das Grundstiick wird eine Einbeziehungssatzung erlassen. Die Einbezie-
hungssatzung war ausgelegen und wurde behandelt. Es sind hier noch die
Ausgleichsflachen nachzuweisen und einzutragen.

Es soll ein Wohngebéude mit einer Gro3e von 14 m x 9 m errichtet werden.
Es erhalt zwei Vollgeschosse mit einer Wandhdhe von 5,31 m und ein Sattel-
dach mit einer Dachneigung von 22 Grad.

Im Gebaude ist eine Ferienwohnung (37 m?) und eine Hauptwohnung (143 m?)
geplant. Hierfur sind 4 Stellplatze nachzuweisen.

Das Vorhaben entspricht der geplanten Einbeziehungssatzung.

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Bauantrag auf Errichtung eines
Wohnhauses mit Ferienwohnung auf dem Grundstick FlL.Nr. 1360, Gem.
Durnbach, Holzeralmweg, zu und erteilt sein gemeindliches Einvernehmen
gem. 8 34i.V.m. § 36 BauGB.

10 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Gemeinderat Herbert Kozemko war wegen personlicher Beteiligung von Bera-
tung und Beschlussfassung ausgeschlossen.
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Bauantrag auf Erweiterung eines Zweifamilienhauses auf dem Grundstiick
FI.Nr. 1820/17, Gem. Gmund, Deganoweg 12

An dem bestehenden Zweifamilienhaus (Hauptwohnung mit Einliegerwoh-
nung) soll ein Anbau mit einer Grof3e von 5,24 m x 7,23 m errichtet werden.
Der Anbau erhalt zwei Geschosse und zwar ein Erdgeschoss und ein Unter-
geschoss. Das Untergeschoss wird zu Wohnzwecken (Schlafzimmer und Bad)
genutzt und soll teilweise freigelegt werden.

Gem. den Planen ist das Geléande derzeit auf Hohe des Erdgeschosses am
Hauptgebaude und soll dann der Stral3e entlang angepasst werden. Dies be-
deutet jedoch eine Abgrabung und Freilegung, da im Bereich des Wohnrau-
mes auch eine Terrasse geplant ist.

Da gem. Gestaltungssatzung keine Abgrabungen zur Freilegung von Wohn-
raumen zugelassen werden, ware voraussichtlich eine Abweichung erforder-
lich.

Da das Gelande nicht bekannt ist, soll eine Ortsbesichtigung stattfinden.

Das Vorhaben liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles, in
einem Gebiet ohne Bebauungsplan (§ 34 Abs. 1 BauGB). Es muss sich in die
nahere Umgebung einfligen.

Durch diesen Anbau wird die Einliegerwohnung erweitert. Sie hat zukunftig
eine GrofRe von rund 80 m2 (vorher nur rund 22 m2). Es mussen hierfur zwei
Stellplatze nachgewiesen werden (insgesamt 4 Stellplatze).

Es fand eine Ortsbesichtigung vor der Sitzung statt und das Geléande wurde
begutachtet. Dabei konnte festgestellt werden, dass das Grundstiick, um eine
ebene Gartenflache zu erhalten, aufgefillt wurde. AuRerdem wurde ein Erd-
tank ,vergraben®.

An der sudlichen Grundstiicksgrenze ist eine Zufahrt zu einer Garage vorhan-
den. Diese Zufahrt ist mit einer Natursteinmauer mit einer Héhe von rund 1 m
zum Gartengrundstiick abgegrenzt. Auf diese Mauer kommt nochmals eine
Bdschung mit ca. 1 m um das derzeitige Gartenniveau zu erhalten.

Wirde man dem friiheren natirlichen Gelande und dem StralRenverlauf fol-
gen, wéare voraussichtlich keine Abgrabung erforderlich.

Die Verwaltung ist der Ansicht, dass es sich um eine Abgrabung zur Freile-
gung von Wohnrdumen handelt. Die Mehrheit des Bauausschusses sieht hier
eher die Berucksichtigung der Hanglage und Nachverfolgung des ehemaligen
naturlichen Gelandes.

Es wird daher auch gefordert, das Gelande dem Stral3enverlauf anzupassen
und flacher zu modellieren. Vor allem auch im Westen soll keine so stark an-
steigende und gerundete Mauer entstehen.

Zusatzlich werden Bedenken hinsichtlich der Gestaltung erhoben. Das Ge-
baude weist jetzt schon eine sehr unruhige und verschachtelte Dachlandschaft
auf. Nun kommt nochmal ein zusatzlicher Querbau mit einer neuen Dachnei-
gung dazu. Die gem. Gestaltungssatzung geforderte klare rechteckige Form
mit ruhiger Dachlandschaft ist hier nicht mehr gegeben.
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Beschluss

Abstimmung

TOP 14

Beschluss

Abstimmung

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Bauantrag auf Erweiterung eines
Zweifamilienhauses auf dem Grundstiick FI.Nr. 1820/17, Gem. Gmund, zu und
erteilt sein gemeindliches Einvernehmen gem. § 34 i.V.m. § 36 BauGB.

Einer Abgrabung wird zugestimmt. Das neue Gelande hat sich dem StralRen-
verlauf anzupassen.

7 Ja-Stimmen
4 Nein-Stimmen

Bauvoranfrage auf Errichtung eines Pferdestalls mit Reitplatz zur Erweite-
rung des Freizeitangebots um Ponyreiten auf dem Freizeitgelande Oed-
berg

Die Betreiber der Oedberg GmbH mdchten das Angebot zum Ponyreiten (bis-
her im Hochwiesweg) auf das Freizeitgelande verlagern.

Hierzu soll ein Pferdestall mit einer Grol3e von ca. 12 m x 18 m sowie ein
Reitplatz mit ca. 20 m x 30 m errichtet werden.

Um die Weiterentwicklungsplane des Campinplatzes nicht zu behindern, soll
das Gebaude ganz am 06stlichen Rand der FI.Nr. 146 (bei Bienenhaus Rixner)
errichtet werden.

Es wird nun nach der grundsatzlichen Einstellung der Gemeinde gefragt.

Baurechtlich liegt das Grundstiick im Auf3enbereich. Das Vorhaben ware nicht
privilegiert. Somit musste das Gebiet mit ein einem Bebauungsplan aufge-
nommen werden.

Es ist schwierig das ganze ohne Konzept zu beurteilen. Zum jetzigen Zeit-
punkt ware das Geb&ude viel zu weit vom Freizeitgelande entfernt. Der Weg
musste evtl. als Zufahrt ausgebaut werden (Stellpléatze sind im Lageplan mit
vorgesehen). Es wiirde die Landschaft zerrsiedeln werden.

Im Zuge der Diskussion wurde das Angebot fir Ponyreiten am Freizeitgelande
Oedberg grundsatzlich positiv gesehen. Es kénnte dort das Angebot ergan-
zen. Allerdings ist das Gebaude derzeit zu weit entfernt geplant.

Das Gebaude/Vorhaben sollte/misste evtl. im Bereich der best. Halle ange-
siedelt werden

Derzeit ist eine baurechtliche Zulassigkeit nicht gegeben.
Der Bau- und Umweltausschuss stellt seine Zustimmung nicht in Aussicht.

11 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen
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7. Anderung des Bebauungsplanes Diirnbach Nr. 2 "Festenbach";
a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
b) Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes lag in der Zeit vom 15.02.2021 bis
einschl. 16.03.2021 gem. § 3 Abs. 2 BauGB o¢ffentlich aus. Gleichzeitig wur-
den die berthrten Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren beteiligt.

Folgende Stellungnahmen mit Bedenken und Hinweise sind eingegangen:

Beteiligter 1.1
Stellungnahme

Abwagung und Beschlussfassung
der Gemeinde

Landratsamt Miesbach, Bereich Bau-
leitplanung

Keine AuRerung / Keine Bedenken

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Beteiligter 1.2
Stellunghahme

Abwagung und Beschlussfassung
der Gemeinde

Landratsamt Miesbach, Architektur
und Stadtebau, Stellungnahme vom
03.03.2021:

Keine AuRerung / Keine Bedenken

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Beteiligter 1.3
Stellungnahme

Abwagung und Beschlussfassung
der Gemeinde

Landratsamt Miesbach, StralRenver-
kehrs-wesen, Stellungnahme vom
24.02.2021:

»,Grundsatzlich bestehen keine Einwan-
de gegen die Planung, solange die Si-
cherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
auf der angrenzenden Staatsstralle
St2365 ausreichend beriicksichtigt wird.

Insoweit ist das Einvernehmen mit dem
Staatlichen Bauamt Rosenheim — Fach-
bereich Strallenbau als Stralenbaulast-
trager (gemanR 8 9 Abs. 3 a) FStrG und
Art. 24 Abs. 1 BayStrWG) einzuholen
und die entsprechenden Planungen
abzustimmen und etwaig weitere not-
wendige Auflagen und Bedingung zu
erfillen.

Bei der Gestaltung und dem Unterhalt
der zufahrten ist im Interesse der Si-
cherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
fir ausreichende Sichtbeziehungen zu

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Das Staatliche Bauamt Rosenheim wur-
de am Verfahren beteiligt.

Auf diese Stellungnahme wird verwie-
sen.




Gemeinde Gmund a. Tegernsee
Niederschrift zur Sitzung des Bau- und Umweltausschusses, 20.04.2021

Seite 14

sorgen, was hier insbesondere auch fir
den Gehweg im Umfeld der Bushalte-
stelle gilt."”

Beteiligter 1.4
Stellunghahme

Abwagung und Beschlussfas-
sung der Gemeinde

Landratsamt Miesbach, Untere Immis-
sionsschutzbehérde, Stellungnahme
vom 02.03.2021:

Keine Bedenken

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Beteiligter 1.5
Stellunghahme

Abwéagung und Beschlussfassung
der Gemeinde

Landratsamt Miesbach, Untere Natur-
schutzbehorde, Stellungnahme vom
03.03.2021:

,Keine AuRerung®

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Beteiligter 1.6
Stellungnahme

Abwagung und Beschlussfassung
der Gemeinde

Landratsamt Miesbach, Wasserrecht /
Bodenschutz, Stellungnahme vom
30.03.2021:

»Hinweis zum wasserrechtlichen Verfah-
ren bei Bauvorhaben:

Das Bauvorhaben wird im 60m-Bereich
des Festenbachs (Gewasser 3. Ord-
nung) verwirklicht und unterliegt der
Genehmigungspflicht nach Art. 20 Baye-
risches Wassergesetz (BayWae).

Sollte die Gemeinde Gmund dem kon-
kreten Bauvorhaben im Rahmen des
geanderten Bebauungsplans im verein-
fachten Verfahren zustimmen, entfallt
eine Baugenehmigung. In diesem Fall
ist durch den Bauherrn rechtszeitig An-
trag auf Erteilung der wasserrechtlichen
Genehmigung nach Art. 20 BayWwG
beim Landratsamt Miesbach, untere
Wasserbehdrde (Ansprechpartnerin
Frau Bauer, Tel. 08025/704-3212) zu
stellen. Das staatl. Bauamt des Landrat-
samtes wird zur Berucksichtigung des
gof. einzuhaltenden materiellen Bau-
rechts beteiligt, die Genehmigung wird
nach Wasserrecht erteilt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Sie wird als Hinweis in die Begriindung
mit aufgenommen.




Gemeinde Gmund a. Tegernsee
Niederschrift zur Sitzung des Bau- und Umweltausschusses, 20.04.2021

Seite 15

Stimmt die Gemeinde dem Bauvorha-
ben nicht im vereinfachten Verfahren zu,
ist eine Baugenehmigung nétig. In die-
sem Fall beteiligt das staatl. Bauamt die
untere Wasserrechtsbehérde zur Pri-
fung der materiellen wasserrechtlichen
Voraussetzungen (Art. 20 Abs. 5
BaywaG).”

Beteiligter
Stellungnahme

Abwéagung und Beschlussfas-
sung der Gemeinde

Staatliches Bauamt Rosenheim, Stel-
lungnahme vom 11.03.2021:

,Gegen die 7. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 2 ,Festenbach® in der Fassung
vom 19.11.2020 bestehen seitens des
Staatlichen Bauamtes Rosenheim, so-
wohl vom Fachbereich StralRenbau, wie
auch vom Fachbereich Hochbau keine
Einwande, wenn die unter 2.2 ff genann-
ten Punkte beachtet werden.

Erschlielung

Das Staatliche Bauamt Rosenheim
stimmt der in der 7. Anderung des BBPL
Nr. 2 ,Festenbach® vorgesehenen Er-
schlieBung nicht zu. Eine Ein- und Aus-
fahrt mitten in der Busbucht sieht das
StBA Rosenheim kritisch.

In der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2 ,Festenbach” in Gmund in der Fas-
sung vom 13.02.2001 wurde eine Er-
schlieBung unmittelbar stdlich der Bus-
buch vorgesehen.

Die Erschlieung hat unmittelbar sudlich
der Busbucht zu erfolgen.

Vom Ende der Busbucht (Bordstein) bis
zum Beginn der Schutzplanke bzw.

dem Ende des Gehweges sind mind.
3,50 m Abstand vorhanden.

- Fotos -

Die ErschlieBung hat ausschlie3lich tber
die neu anzulegende Ein- und Ausfahrt
auf die Staatsstrafle 2365 sudlich der
Busbucht zu erfolgen. Die Zufahrt ist mit
einer Breite von mind. 3,00 m herzustel-
len.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen; kann jedoch nicht nach-
vollzogen werden.

Die geplante Zufahrt liegt in einem
Bereich mit einem sehr geraden Stra-
Renverlauf und ist daher weit einseh-
bar.

Die Frequenz der Bushaltestelle ist
nicht sehr hoch, so dass eine Beein-
trachtigung durch einen haltenden
Bus nur selten vorkommen wird.

Von Seiten des RVOs gibt es auch
keine Einwande.

Der Gemeinde war es wichtig, die
Bebauung und Zufahrt nahe an die
Bestandsbebauung anzubinden und
den Auf3enbereich zu schitzen.

Die Gemeinde nimmt die Anregung
zur Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs jedoch an.

Die Zufahrt wird gem. rechtskréaftigen
Bebauungsplan (3. Anderung) siidlich
der Bushaltestelle erfolgen.
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Weitere direkte Zufahrten und Zugange
zur StaatsstralRe 2365 durfen nicht ange-
legt werden. Dies gilt auch wahrend der
Bauzeit.

Die Eckausrundungen der Zufahrt mis-
sen so ausgebildet sein, dass sie ohne
Benutzung der Gegenfahrbahn und der
Seitenraume befahren werden kénnen.

Die neue ErschlieBungsstralRe einschliel3-
lich aller Verkehrsflachen sollten ab der
Hinterkante des Gehweges ausreichend
frostsicher ausgebildet und mit einem
bitumindsen oder gleichwertigen Belag
versehen werden (Asphalt oder Pflaster-
belag auf Splitt/Sand). Im Bereich der
Uberfahrt des Gehweges ist der bitumino-
se Aufbau in Abstimmung mit der Ge-
meinde ggf. zu erhdhen, so dass er flr
das Uberfahren geeignet ist und dadurch
nicht beschadigt wird.

Das Bushaltestellenschild ist zu verset-
zen. Eine Kirzung der Busbucht wird
nicht gestattet.

Beschluss:

Der Bebauungsplanentwurf wird ge-
andert. Es wird die bereits genehmig-
te (3. Anderung) Zufahrt beibehalten.
Die Zufahrt erfolgt sudlich der Bus-
bucht.

Die Baugrenzen fir Garage und
Wohnhaus werden beibehalten.

Abstimmung: 11 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Entwasserung
Die bestehende Strallenentwasserung

der StaatsstralRe 2365 darf durch die
BaumalRnahme und die neue Erschlie-
Bung nicht beeintrachtigt werden. Samtli-
che Einmindungen und Zufahrten mus-
sen durch entwasserungstechnische
Mallnahmen so gestaltet werden, dass
der Staatsstralle kein Oberflachen-,
Dach-, oder Niederschlagswasser aus
dem Grundstiick zuflie3en kann.

Ca. 1 m von der Fahrbahnkante entfernt
ist daher ggf. eine Entwasserungsrinne in
Form einer Kastenrinne mit anschliel3en-
dem Anschluss an einen Revisions-
schacht bzw. Absetz- und Versicker-
schacht herzustellen, soweit das Gefalle
zur Staatsstral’e 2365 gerichtet ist.

Soweit durch die entwasserungstechni-
schen Malinahmen ein wasserrechtlicher
Tatbestand geschaffen wird, ist hierzu die
wasserrechtliche Genehmigung der unte-
ren Wasserbehorde einzuholen. Der
StralRenbauverwaltung wird das Ergebnis
der Uberprifung, ob eine wasserrechtli-
che Genehmigung erforderlich ist, Uber-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Sie wird als Hinweis in die Begrin-
dung mit aufgenommen.
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sandt. Sofern eine Genehmigung erfor-
derlich ist, wird diese ebenfalls der Stra-
Renbauverwaltung Ubersandt.

Der Verkehr auf der St 2365 darf nicht
behindert oder eingeschrankt werden.
Eine eventuell notwendige Verkehrsbe-
schilderung darf nur mittels einer ver-
kehrsrechtlichen Anordnung des Landrat-
samtes Miesbach vorgenommen werden.

Die StraRRe darf in allen ihren Bestandtei-
len, sofern nicht anders bestimmt, nicht
verandert, aufgegraben oder beschadigt
werden. Samtliche mit dieser Baumal3-
nahme anfallenden Kosten einschlieflich
der Beseitigung von entstehenden Scha-
den an Bauteilen der Staatsstrafe 2365
sind vom Antragsteller zu tibernehmen.

Sichtflachen

Zur Sicherstellung von ausreichenden
Sichtflachen beim Ein- und Ausfahren im
Bereich der Grundstiickszufahrt auf die
Staatsstralle 2365 sind wegen der Si-
cherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
ausreichende Sichtdreiecke gemal RASt
06 Abschnitt 6.3.9.3 bezogen auf die
Fahrbahn mit den Abmessungen von 3,00
Tiefe ab dem durchgehenden Fahrbahn-
rand und 70,0 m Schenkellange parallel
zur StaatsstralBe in beide Richtungen
herzustellen und auf Dauer freizuhalten.

Zur Sicherstellung von ausreichenden
Sichtflachen beim Ein- und Ausfahren im
Bereich der Grundstiickszufahrt auf den
Gehweg sind wegen der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs ausreichende
Sichtdreiecke gemall RASt 06 Abschnitt
6.3.9.3 bezogen auf den Gehweg mit den
Abmessungen von 3,0 m Tiefe ab der
Mittelachse des Gehweges und 30,0 m
Schenkellange parallel zum Gehweg in
nordliche Richtung herzustellen und auf
Dauer freizuhalten.

Innerhalb der Sichtflachen dirfen neue
Hochbauten nicht errichtet werden; Walle,
Zaune, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen
aller Art sowie Stapel, Haufen u.a&. mit
dem Grundstiick nicht fest verbundene
Gegenstande durfen nicht angelegt wer-
den, wenn sie sich mehr als 0,80 m tber
die Fahrbahnebene erheben. Ebenso
wenig durfen dort genehmigungs- und

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Das Sichtdreieck wird im Bebauungs-
plan mit aufgenommen.

Ebenfalls werden die weiteren Hin-
weise in die Begrindung mit aufge-
nommen.
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anzeigefreie Bauten oder Stell- und Park-
platze errichtet und Gegenstande gelagert
oder hinterstellt werden, die diese Hohe
Uberschreiten. Dies gilt auch fir die Dauer
der Bauzeit.

Neu zu pflanzende Baume und Straucher
dirfen nur auf Privatgrund und unter Ein-
haltung der Sichtdreiecke gepflanzt wer-
den. Das Lichtraumprofil der Staatsstraf3e
2365 und des Gehwegs ist freizuhalten.

Larmschutz

Wegen des starken Verkehrsaufkom-
mens auf der Staatsstrafle 2365 ist mit
Emissionen zu rechnen. Zur Abklarung
erforderlicher Immissionsschutz-
einrichtungen sind die fur deren Bemes-
sung nétigen Angaben Uber die Immissi-
ons-schutzbehérde zu ermitteln. Eventu-
elle erforderliche LarmschutzmafRnahmen
werden nicht vom Baulasttrager der Stra-
Be Ubernommen (Verkehrslarmschutz-
verordnung — 16. BimSchV).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Sie wird als Hinweis in die Begrin-
dung mit aufgenommen.

Einfriedungen
Im Falle einer Einfriedung mittels Tor ist

ein ausreichender Stauraum von mind.
10,00 m ab dem durchgehenden Rand
der befestigten Fahrbahn zu gewahrleis-
ten, um ein Anhalten oder Uberstauen auf
der Staatsstral3e zu vermeiden.

Sollte eine Einfriedung errichtet werden,
hat dies ausschliellich auf Privatgrund
unter Einhaltung der Sichtdreiecke zu er-
folgen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Eine evtl. Einfriedung wird hier jedoch
eher 4stlich des Baches errichtet.
Damit waren die Abstande eingehal-
ten.

Beteiligter
Stellungnhahme

Abwagung und Beschlussfas-
sung der Gemeinde

Wasserwirtschaftsamt Rosenheim, Stel-
lung-nahme vom 16.02.2021:

,mit der 7. Anderung des Bebauungspla-
nes Dirnbach Nr. 2 ,Festenbach® besteht
aus wasserwirtschaftlicher Sicht grund-
séatzlich Einverstandnis. Wir bitten jedoch
um Beachtung der nachfolgenden Punkte:

Starkregenereignisse und Hochwasser-
risiko

Der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes grenzt unmittelbar an den Dirnbach
(Gewasser dritter Ordnung). Die Gemeinde
hat fir das Gewassersystem um den

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Sie wird als Hinweis in die Begrin-
dung mit aufgenommen.
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Diurnbach ein Uberschwemmungsgebiet
ermitteln lassen, dessen Berechnungen
allerdings nicht bis zum vorliegenden Pla-
nungsgebiet reichen. Eine vom Dirnbach
ausgehende Uberschwemmungsgefahr
kann zumindest bei extremen Hochwasse-
rereignissen nicht ausgeschlossen werden.
Neben Uberflutungen, die von Gewéssern
ausgehen, konnen Starkregenereignisse
(Gewitter, Hagel etc.) flachendeckend
Uberall auftreten. Im alpinen Bereich sind
solche Niederschlage besonders hetftig
und werden durch die Klimaénderung an
Haufigkeit und Intensitat weiter zunehmen.
Auch unsere Erfahrungen zeigen, dass bei
solchen Ereignissen StralBen und Grund-
stiicke durch Sturzfluten flachig Uberflutet
werden. Im Sinne einer umfassenden,
nachhaltigen Vorsorge gegen diese Gefah-
ren und damit verbundenen Reduktion von
Risiken sollten die bekannten naturlichen
Gegebenheiten bei weiteren Planungen
beriicksichtigt und auf diese Risiken in der
Satzung hingewiesen werden. Durch eine
angepasste Bauweise lassen sich mdgli-
che Schaden vermeiden bzw. reduzieren.
Wir weisen auf die Anwendung der ge-
meinsamen Arbeitshilfe ,Hochwasser- und
Starkregenrisiken in der Bauleitplanung®
von StMB und StMUV hin.

Lage im 60 m Bereich eines Gewassers
Der Dirnbach ist ein Gewasser dritter
Ordnung mit Anlagengenehmigungspflicht
nach Art. 20 BayWG. Die geplanten Anla-
gen — wie z.B. die Zufahrtstral3e Uber das
Gewasser und das Gebaude — bedirfen
einer Anlagengenehmigung. Die Brucke
Uber den Durnbach muss so geplant wer-
den, dass der gro3tmogliche Abflussquer-
schnitt erhalten bleibt und Hochwasser
schadlos abgefiihrt werden kann.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Sie wird als Hinweis in die Begrin-
dung mit aufgenommen.

Grundwasser

Uns liegen keine Grundwasserstands-
beobachtungen im Planungsgebiet vor.
Durch die nahe Lage zum Durnbach ist bei
hohen Abflissen zumindest zeitweise mit
hohen Grundwassersténden zu rechnen.
Die Erkundung des Baugrundes einschl.
der  Grundwasserverhaltnisse  obliegt
grundsatzlich dem jeweiligen Bauherrn,
der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftre-
tendes Grundwasser sichern muss.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Sie wird als Hinweis in die Begrin-
dung mit aufgenommen.

Wir schlagen vor, folgende Festsetzungen
und Hinweise in den Bebauungsplan auf-
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zunehmen:

Vorschlag fiur Festsetzungen:

Die Rohful3bodenoberkante des Erd-
geschosses der Gebaude wird mindes-
tens 25 cm Uber das umliegende Ge-
lande festgesetzt.

Die Festsetzung wird im Bebauungs-
plan mit aufgenommen.

Vorschlag fir Hinweise:

Zum Schutz vor hohen Grundwasser-
standen sollten Keller oder sonstige un-
terhalb des anstehenden Geléndes lie-
gende Raume wasserdicht (z.B. weil3e
Wanne) und auftriebssicher hergestellt
werden.

Anlagen im Abstand von weniger als
60 Meter zum Dirnbach oder Anlagen,
die die Ge-wasserunterhaltung oder
den Gewasserausbau beeintrachtigen
kdnnen, sind nach Art. 20 Abs. 1 Baye-
risches Wassergesetz genehmigungs-
pflichtig. Ein entsprechender Antrag ist
bei der Kreisverwaltungsbehérde einzu-
reichen. Ist eine Baugenehmigung, eine
bauaufsichtliche Zustimmung oder eine
Entscheidung nach § 78 Abs. 5 Satz 1
oder § 78a Abs. 2 Satz 1 WHG zu ertei-
len, entfallt die Genehmigung nach Art.
20 BayWaG.

Der Abschluss einer Elementarscha-
densversicherung wird empfohlen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Hinweise werden im Bebauungs-
plan mit aufgenommen.

Beteiligter
Stellungnahme

Abwagung und Beschlussfas-
sung der Gemeinde

Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege,
Stellungnahme vom 08.03.2021:

»wir bedanken uns flir die Beteiligung an
der oben genannten Planung und bitten
Sie, bei kiinftigen Schriftwechseln in die-
ser Sache, neben dem Betreff auch un-
ser Sachgebiet (B Q) und unser Akten-
zeichen anzugeben.
Planung nimmt das Bayerische Landes-
amt fur Denkmalpflege, als Trager 6ffent-
licher Belange, wie folgt Stellung:

Zur vorgelegten

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu
Tage tretende Bodendenkmaler der Mel-
depflicht an das Bayerische Landesamt
far
Denkmalschutzbehérde gemafd Art. 8
Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Denkmalpflege oder die Untere

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Ausfuhrungen werden als Hinwei-
se mit aufgenommen.
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Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaéler auffindet ist ver-
pflichtet, dies unverzlglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Lan-
desamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentimer und der Besitzer des Grund-
stlicks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt
der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefuihrt haben, aufgrund eines Ar-
beitsverhaltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der
Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehérde die Gegenstande vor-
her freigibt oder die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet.

Treten bei 0. g. MaBhahme Bodendenk-
maler auf, sind diese unverzuglich gem.
0. g. Art. 8 BayDSchG zu melden und
eine Abstimmung mit der Unteren Denk-
malschutzbehérde und dem Bayerischen
Landesamt fur Denkmalpflege vorzu-
nehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen
Landesamtes fiur Denkmalpflege flhrt
anschlieBend die Denkmalfeststellung
durch. Die so identifizierten Bodendenk-
maler sind fachlich qualifiziert aufzuneh-
men, zu dokumentieren und auszugra-
ben. Der so entstandene denkmalpflege-
rische Mehraufwand wird durch die Be-
auftragung einer fachlich qualifizierten
Grabungsfirma durch das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege tbernom-
men.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhalt
dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fir allgemeine
Ruckfragen zur Beteiligung des BLfD im
Rahmen der Bauleitplanung stehen wir
selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.
Seite 2 von 3

Fragen, die konkrete Belange der  Bau-
und Kunstdenkmalpflege oder Boden-
denkmalpflege betreffen, richten Sie ggdf.
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Beschluss

Abstimmung

TOP 16

direkt an den fir Sie zustandigen Ge-
bietsreferenten der Praktischen Denk-
malpflege (www.blfd.bayern.de).

Beteiligter Abwéagung und Beschlussfassung
Stellunghahme der Gemeinde

Regionalverkehr Oberbayern GmbH,
Stellungnahme vom 12.02.2021.:

,Keine AuRerung/Keine Bedenken* Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

b) Satzungsbeschluss

Durch die unter a.) beschlossene Anderung der Zufahrt wird auf die bereits
rechtskraftige Version des Bebauungsplans zuriickgegangen. Eine nochmali-
ge Auslegung ist nicht erforderlich.

Der Bau- und Umweltausschuss beschliel3t die 7. Anderung des Bebauungs-
planes Durnbach Nr. 2 ,Festenbach in der Fassung vom 19.11.2020 mit der
geanderten Zufahrt (Zufahrt wie in der 3. Anderung) als Satzung gem. § 10
BauGB.

11 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

22. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Ostin" fur das Grundstiick
FI.Nr. 50/6, Gem. Gmund;

a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

b) Beschluss zur erneuten Auslegung

Die 22. Anderung des Bebauungsplanes lag in der Zeit vom 16.11.2020 bis
einschl. 16.12.2020 gem. § 3 Abs. 2 BauGB o¢ffentlich aus. Gleichzeitig wur-
den die berihrten Trager offentlicher Belange am Verfahren beteiligt.

Folgende Stellungnahmen mit Bedenken und Hinweise sind eingegangen:

Beteiligter 1.1 Abwagung und Beschlussfas-
Stellungnahme sung der Gemeinde
Landratsamt Miesbach, Bereich Bau-
leitplanung und Architek-
tur/Stadtebau, Stellungnahme vom
14.12.2020:

~otadtebau:
Die Beibehaltung der Firstrichtung ge- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
geniiber der 17. Anderung ist dringend | genommen.

geboten, die vorliegende Entwurfspla-
nung arbeitet gegen die gestalterische | Am Ortsrand in Ostin sind keine einheit-
Bildung eines abschlieRenden Ortsran- | lichen Firstrichtungen vorhanden. Des




Gemeinde Gmund a. Tegernsee
Niederschrift zur Sitzung des Bau- und Umweltausschusses, 20.04.2021

Seite 23

des. Die Planung der Hanggaragen und
der Gebaudeabstand sind weiterhin um-
setzbar. Auch der gebotene Abstand von
der erhaltenswerten Baumreihe ist damit
I6sbar.

Bauplanungsrecht:

Die Begriindung ist lickenhaft, es wird
nicht aufgefiihrt, dass die westliche Bau-
grenze gegeniber der rechtsgiiltigen
Fassung um 12 m nach Westen ver-
schoben wird. In der Begrindung sind
die maligeblichen Auswirkungen der
Planung zu beschreiben.

Die Festsetzungen der Griinordnung
(Baumerhalt) und die Baugrenzen (her-
anriicken an die Baumreihe bis auf 3,0
m) sind nicht kompatibel. Die Baum-
schutzabstdnde (min. Kronenbereich)
sind bei Ausnutzung der Baugrenzen
technisch nicht umsetzbar. Die Festset-
zungen eines Bebauungsplans dirfen
keine Konflikte aufwerfen, sie sollen
diese planerisch I6sen.

Weiter empfehlen wir eine konkrete Ho-
henlage festzusetzen, wie der Urbebau-
ungsplan dies vorgibt (ausreichende
Bestimmtheit der Festsetzungen).”

Weiteren soll die Sudausrichtung auch
fur alternative Energien genutzt werden.

Die Bebauung auf dem Grundstick
FI.Nr. 50/6 und 50/68 (neu) wurde uber-
arbeitet. Es ist nun ein Gebaude mit
einer GréBe von 12,5 m x 9,5 m ge-
plant. Dieses Gebaude wird mit einem
Abstand von 10 m zu westlichen
Grundstlicksgrenze errichtet. Die Zu-
fahrt soll nicht mehr so steil bis zum
Keller gefiihrt werden. Es ist nun eine
zweite UG-Ebene geplant.

Beschluss:
Die geplante Firstrichtung von Osten
nach Westen wird beibehalten.

Die Planung wird Uberarbeitet. Die Bau-
grenze wird mit einem Abstand von 10
m zur westlichen Grundstiicksgrenze
festgesetzt. Die Baumschutzabstande
kénnen damit eingehalten werden.

Die Begriindung wird entsprechend der
neuen Planung erganzt und Uberarbei-
tet.

Die OK FFB ist gem. vorliegender Pla-
nung bei 795,00 m U.NN geplant. Diese
Hohenlage wird im Bebauungsplan
aufgenommen.

11 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Abstimmung:

Beteiligter 1.5
Stellungnhahme

Abwagung und Beschlussfas-
sung der Gemeinde

Landratsamt Miesbach, Untere Natur-
schutzbehorde, Stellungnahme vom
30.11.2020:

»Einwendungen

Am westlichen Grundstiicksrand ist eine
Baumreihe als Teil einer groReren Hags-
truktur als zum Erhalt festgesetzt. Ein
Gebot zur Bewahrung dieser Struktur
ergibt sich auch aus der LSG-VO
~ochutz des Tegernsees und Umge-
bung“ die den Erhalt der Haglandschaft
vorsieht. Ein Teil des zum Erhalt festge-
setzten Baumbestandes wurde beseitigt.
Es sind Lucken entstanden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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Beschluss

Abstimmung
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Moglichkeit der Uberwindung
Abriicken des Baufensters auf eine Dis-
tanz von 10m von der westlichen Grund-
sticksgrenze, um eine Beeintrachtigung
des noch vorhandenen Baubestandes zu
vermeiden. Erganzungspflanzungen in
den Licken der als zu Erhalten festge-
setzten Baumreihe.

Sonstige fachliche Informationen:

Der nicht im Bebauungsplan dargestellte
ortshildpragende  Altbaumbestand im
Nordwesten der Flurnummer 50/6 wurde
weitestgehend beseitigt.”

Beschluss:

Den Anregungen wird stattgegeben.
Das Baufenster wird mit einem Abstand
von 10 m zur westlichen Grundstticks-
grenze festgesetzt.

Des Weiteren wird eine Festsetzung zur
Erganzungspflanzung mit aufgenom-
men.

11 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Abstimmung:

b) Beschluss zur erneuten Auslegung

Die geplante Bebauungsplandnderung wird in Bezug auf die Baugrenze und

die Lage der Garagen geandert.

Der Bau- und Umweltausschuss beschlieRt, den Anderungsentwurf nochmals
gem. § 4a Abs. 3 BauGB offentlich auszulegen. Die Auslegungszeit wird auf 2
Wochen verkirzt. Es durfen nur noch Stellungnahmen zu den geanderten
oder erganzten Teilen abgegeben werden.

11 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 "Schaftlacher StraRe";
a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
b) Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Die 10. Anderung des Bebauungsplanes lag in der Zeit vom 15.02.2021 bis
einschl. 16.03.2021 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich aus. Gleichzeitig wur-
den die berthrten Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren beteiligt.

Folgende Stellungnahmen mit Bedenken und Hinweise sind eingegangen:

A) Trager offentlicher Belange

Beteiligter 1.1
Stellungnahme

Abwagung und Beschlussfassung
der Gemeinde

Landratsamt Miesbach, Bereich Bau-
leitplanung,  Stellungnahme vom
11.03.2021:

.Die MalRnahme der Innenentwicklung
wird im Sinne der gewiinschten Bau-
landmobilisierung ausdriicklich begruft.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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Hinweis:

Zur zusatzlichen stadtebaulichen Fest-
setzung der max. zul. GR von 240 m? (je
Einzelgebdude) wird darauf hingewie-
sen, dass ein Doppelhaus (an der
Grundstiicksgrenze aneinandergebaute
Gebaude) planungsrechtlich definiert
aus zwei Einzelgebaude besteht. Wir
empfehlen, die Festsetzung zu tberpri-
fen/erganzen:

Vorschlag: ,GR 240 m? je freistehendes
Einzelhaus oder Doppelhaus*

Beschluss:
Der Vorschlag wird tGbernommen. Die
Festsetzung wird erganzt.

11 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Abstimmung:

Beteiligter 1.2
Stellunghahme

Abwagung und Beschlussfas-
sung der Gemeinde

Landratsamt Miesbach, Architek-
tur/Stadtebau, Stellungnahme vom
03.03.2021:

Keine AuRerung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Beteiligter 1.3
Stellunghahme

Abwagung und Beschlussfas-
sung der Gemeinde

Landratsamt Miesbach, StralRenver-
kehrsrecht, Stellungnahme vom
24.02.2021:

»,Grundsatzlich bestehen keine Einwande
gegen die Planung, solange die Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs auf
der angrenzenden Bundesstrale B318
ausreichend berucksichtigt wird.

Insoweit ist das Einvernehmen mit dem
Staatlichen Bauamt Rosenheim — Fach-
bereich Strallenbau als Stral3enbaulast-
trager (geméaR § 9 Abs. 3 a) FStrG und
Art. 24 Abs. 1 BayStrWG) einzuholen
und die entsprechenden Planungen ab-
zustimmen und etwaig weitere notwen-
dige Auflagen und Bedingung zu erful-
len.

Bei der Gestaltung und dem Unterhalt
der Zufahrten ist im Interesse der Si-
cherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
fur ausreichende Sichtbeziehungen zu
sorgen, was hier insbesondere wegen
der relativen Nahe zur Einmindung in
die B318 gilt.”

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Das Staatliche Bauamt wurde am Ver-
fahren beteiligt. Es wird auf diese Stel-
lungnahme verwiesen.
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Beteiligter 1.4
Stellungnahme

Abwagung und Beschlussfas-
sung der Gemeinde

Landratsamt Miesbach, Untere Immis-
Stellungnahme

sionsschutzbehorde,
vom 04.03.2021:

Keine Bedenken

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Beteiligter 1.5
Stellungnahme

Abwagung und Beschlussfassung
der Gemeinde

Landratsamt Miesbach, Untere Na-
turschutzbehdrde, Stellungnahme
vom 08.03.2021:

»Sonstige fachliche Informationen:

Der Erhalt des gewasserbegleitenden
Geholzbestandes am Festenbach ist
aus naturschutzfachlicher Sicht von
groBer Bedeutung. Ebenso wie der
Altbaumbestand an der Minchner
Stral3e ist er aber auch wertgebend fir
das Ortsbild und die Lebensqualitat
von Moosrain. Die Aufnahme des Be-
standes in die Festsetzungen ist zu
begrifRen. Wir empfehlen diesen je-
doch nicht blo3 als schitzenswert,
sondern als ,Baumbestand zu erhal-
ten“ festzusetzten. Die Darstellung im
Plan entspricht nicht dem aktuellen
Zustand, sondern orientiert sich an
dem Endzustand nach Umsetzung des
geplanten Hochwasserschutzkonzep-
tes. Hier ist auch eine Wiederherstel-
lung des Strauchbestandes am Ufer
des Festenbaches beabsichtigt. Wir
empfehlen deshalb auch den Er-
halt/die Wiederherstellung der gewas-
serbegleitenden Strauchschicht z.B.
durch eine schraffierte Linie festzuset-
zen.

Um eine gewisse Mindestqualitat zu
wahren, empfehlen wir die Festset-
zung eines Mindestsortiments fur
Neupflanzungen (Baume als Hoch-
stamm STU 10-12 cm, Straucher als
verpflanzter Strauch 60-100 cm). Bei
der Artenauswahl empfehlen wir eine
Verwendung der Arten des Merkblat-
tes ,Empfehlenswerte standortheimi-
sche Geholzarten fir den Landkreis
Miesbach” des Landratsamtes.”

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten
Baume sollen erhalten bleiben. Dies wird
auch im MafRnahmen-
plan/Griinordnungsplan zum Planfeststel-
lungsverfahren festgesetzt.

Auch gegen eine Festsetzung zum Er-
halt/Wiederherstellung der gewasserbe-
gleitenden Strauchschicht bestehen keine
Einwande.

Das Planfeststellungsverfahren  zum
Hochwasserschutz ist jedoch noch nicht
abgeschlossen. Wann es umgesetzt wer-
den kann ist daher noch nicht bekannt.

Unser Planungsbuiro SKI rat uns nun: ,Um
der geplanten Neutrassierung des Fes-
tenbachs nicht die Planungsgrundlage zu
entziehen, sollte derzeit ein Eingriff in den
bestehenden Gehdlz-/Baumbestand ent-
lang des Ufers ausgeschlossen werden
und in einem Streifen von bis zu 2 m zum
Ufer keine neuen Baumbepflanzungen
zugelassen werden.*

Im Zuge des Baugenehmigungsverfah-
rens sollte hierzu eine Auflage mit aufge-
nommen werden.

Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss be-
schlie3t, die Wiederherstellung und den
Erhalt der gewasserbegleitenden
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Strauchschicht in den Festsetzungen mit
aufzunehmen. Ebenfalls wird eine Min-
destanforderung fur Neupflanzungen fest-
gesetzt.

Abstimmung: 11 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Beteiligter 1.6
Stellungnahme

Abwagung und Beschlussfassung
der Gemeinde

Landratsamt Miesbach, Wasserrecht/
Bodenschutz, Stellungnahme vom
30.03.2021:

,Hinweis zum wasserrechtlichen Verfah-
ren bei Bauvorhaben:

Das Bauvorhaben wird im 60m-Bereich
des Moosbachs (Gewasser 3. Ordnung)
verwirklicht und unterliegt der Geneh-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Hinweise werden in die Begrindung
mit aufgenommen und an die Grund-
stickseigentimer weitergeleitet.

migungspflicht nach Art. 20 Bayerisches
Wassergesetz (BaywaG).

Sollte die Gemeinde Gmund dem kon-
kreten Bauvorhaben im Rahmen des
geéanderten Bebauungsplans im verein-
fachten Verfahren zustimmen, entfallt
eine Baugenehmigung. In diesem Fall
ist durch den Bauherrn rechtszeitig An-
trag auf Erteilung der wasserrechtlichen
Genehmigung nach Art. 20 BayWG
beim Landratsamt Miesbach, untere
Wasserbehdrde (Ansprechpartnerin
Frau Bauer, Tel. 08025/704-3212) zu
stellen. Das staatl. Bauamt des Land-
ratsamtes wird zur Bertcksichtigung
des ggf. einzuhaltenden materiellen
Baurechts beteiligt, die Genehmigung
wird nach Wasserrecht erteilt.

Stimmt die Gemeinde dem Bauvorha-
ben nicht im vereinfachten Verfahren
zu, ist eine Baugenehmigung nétig. In
diesem Fall beteiligt das staatl. Bauamt
die untere Wasserrechtsbehorde zur
Prufung der materiellen wasserrechtli-
chen Voraussetzungen (Art. 20 Abs. 5

BayW@G).
Beteiligter 2 Abwagung und Beschlussfas-
Stellungnahme sung der Gemeinde

Regierung von Oberbayern, Stellung-
nahme vom 22.02.2021:
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,Die Regierung von Oberbayern als ho-
hedre Landesplanungsbehdrde gibt zur
10. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
20 folgende Stellungnahme ab:

Planung

Beruhrte Belange

Natur und Landschaft

Auf Grund der Lage im Landschafts-
schutzgebiet  ,Egartenlandschaft um
Miesbach” ist auf eine angepasste Bauge-
staltung und eine schonende Einbindung
in das Ortsbild zu achten (vgl. Landesent-
wicklungsprogramm (LEP) 7.1.1 (G), Re-
gionalplan Oberland (RP 17) B 1l 1.6 (2)).
Wir bitten diesbeziglich um Abstimmung
mit der unteren Bauaufsichts- und Natur-
schutzbehorde.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich gemal} den
Informationsdienst IUG in einem wasser-
sensiblen Bereich. Die Risiken durch
Hochwasser sollen soweit als mdglich
verringert werden (vgl. LEP 7.2.5 (G) und
RP 17 B Xl 6.1 (G)). Wir bitten diesbezlig-
lich um Abstimmung mit dem zustandigen
Wasserwirtschaftsamt Rosenheim.

Ergebnis

Die Bebauungsplandnderung steht bei
Berlcksichtigung der aufgefiihrten Belan-
ge den Erfordernissen der Raumordnung
nicht entgegen.”

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Fachbehérden wurden am Verfah-
ren beteiligt. Hier gibt es keine grund-
séatzlichen Einwénde.
Auf die entsprechenden Stellungnah-
men wird verwiesen.

Beteiligter 3
Stellungnhahme

Abwagung und Beschlussfas-
sung der Gemeinde

Staatliches Bauamt Rosenheim, Stel-
lungnahme vom 11.03.2021:

.Das vom Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes betroffene Gebiet liegt aus
verkehrsrechtlicher Sicht innerorts, jedoch
aus stralBenbaurechtlicher Sicht au3erhalb
der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstiicke bestimmten Teile der Orts-
durchfahrt der Bundesstralle 318 im Ver-
knupfungsbereich in Moosrain.

Gegen die Aufstellung der 10. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Schaftlacher
StraRe” in der Fassung vom 12.01.2021
bestehen seitens des Staatlichen Bauam-
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tes Rosenheim sowohl vom Fachbereich
StralRenbau als auch vom Fachbereich
Hochbau keine Einwande, wenn die unter
2.2 ff genannten Punkte beachtet werden.

Bauliche Anlagen:

Den Planunterlagen ist zu entnehmen,
dass die geplante bauliche Anlage in ei-
nem Abstand von nur knapp 10,00 m (das
am weitesten vorspringende Bauteil z.B.
Vordach) vom durchgehenden Fahrbahn-
rand der Bundesstralle errichtet werden
soll. Problematisch daran ist, dass die
BundesstralRe in diesem Bereich zwar aus
stral3enverkehrsrechtlicher Sicht innerorts,
jedoch aus stralRenbaurechtlicher Sicht
auBRerhalb der der ErschlieBung der anlie-
genden Grundstucke dienenden Teile der
Ortsdurchfahrt im VerknUpfungsbereich
liegt.

Im Verknipfungsbereich gilt gema 8 9
Abs. 1 FStrG fur bauliche Anlagen bis 20
m Abstand vom &ufReren Rand der Fahr-
bahndecke grundsatzlich Bauverbot. Die
geplante bauliche Anlage unterschreitet
damit die Anbauverbotszone um ca. 10,00
m.

In der Anbauverbotszone dirfen daher
bauliche Anlagen, dazu zéhlen auch Hal-
len, Stellplatze, Garagen, genehmigungs-
pflichtige Einfriedungen, Larmschutzwénde
usw., in einer Entfernung bis zu 20 m ge-
messen vom Rand der befestigten Fahr-
bahn der BundesstralRe grundsatzlich nicht
errichtet werden.

Um dennoch eine funktionale Bebauung
des Grundstiickes zu ermdglichen, stimmt
das Staatliche Bauamt Rosenheim nach
Abwagung des Sachverhaltes in Anleh-
nung an die bestehende Bebauung und
deren Abstand zum Fahrbahnrand einer
Reduzierung der Anbauverbotszone flr
das am weitesten vorspringende Bauteil
der geplanten baulichen Anlage (meist
Dachrinne oder Traufe) auf 10,00 m ab
dem &aulReren Rand der befestigten Fahr-
bahn der Bundesstral3e 318 zu. Eine wei-
tere Reduzierung ist nicht méglich.

Lediglich fur die Errichtung eines L&arm-
schutzes stimmt das Staatliche Bauamt
Rosenheim fir das am weitesten vorsprin-
gende Bauteil einer Reduzierung der An-
bauverbotszone auf 7,00 m zu. Dies gilt

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Die Baugrenze zeigt den Abstand zur
Gebaudewand. Die Baugrenze ist im
Norden mit einem Abstand von 8 m
zur  Ostlichen  Grundstucksgrenze
festgesetzt. Hinzu kommt dann das
gemeindliche Grundstick von rund
2,50 m. somit ist ein Abstand von
10,5 m an der engsten Stelle gege-
ben.

Beschluss:

Die vorgegebenen Anbauverbotszo-
nen werden im Bebauungsplan mit
aufgenommen.

Auf die unten aufgefiihrten Hinweise
und Regelungen (z.B. Sichtdreieck,
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auch fir unterirdische Fundamentvor-

sprunge.

Aufgrund der moglichen Trasse der Raddi-

rektverbindung Otterfing-Gmund entlang

der B 318 in diesem Bereich, sind die re-

duzierten Anbauverbotszonen von 10,00 m

bzw. 7,00 m zwingend einzuhalten.

Einfriedungen, Larmschutzwand
usw.) wir ebenfalls hingewiesen.

11 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Abstimmung:

Erschlieung
Die ErschlieBung hat, wie in den Planun-

terlagen vorgesehen, ausschlieBlich tber
die ,Schaftlacher Strale“, welche in die B
318 einmiindet, zu erfolgen.

Direkte Zufahrten und Zugange zur Bun-
desstrale 318 durfen nicht angelegt wer-
den. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Zur Sicherstellung von ausreichenden
Sichtflachen beim Ein- und Ausfahren im
Bereich der bestehenden Einmindung
»Schaftlacher Strafle” auf die Bundesstra-
e 318 sind wegen der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs ausreichende
Sichtdreiecke gemall RASt 06 Abschnitt
6.3.9.3 bezogen auf die Fahrbahn mit den
Abmessungen von 5,00 Tiefe ab dem
durchgehenden Fahrbahnrand und 70,0 m
Schenkellange parallel zur Bundesstralle
in beide Richtungen herzustellen und auf
Dauer freizuhalten.

Zur Sicherstellung von ausreichenden
Sichtflachen beim Ein- und Ausfahren im
Bereich der bestehenden Einmindung
~ochaftlacher Strafle” auf den mdglichen
zukinftigen Geh- und Radweg sind wegen
der Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs ausreichende Sichtdreiecke gemaf
RASt 06 Abschnitt 6.3.9.3 bezogen auf
den Geh- und Radweg mit den Abmes-
sungen von 3,0 m Tiefe ab der Mittelachse
des Geh- und Radweges und 30,0 m
Schenkellange parallel zum Geh- und
Radweg in beide Richtungen herzustellen
und auf Dauer freizuhalten.

Innerhalb der Sichtflichen dirfen neue
Hochbauten nicht errichtet werden; Walle,
Sichtschutzzaune, Z&aune, Anpflanzungen
aller Art sowie Stapel, Haufen u.a. mit dem
Grundstuck nicht fest verbundene Gegen-
stande durfen nicht angelegt werden,
wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die

Das Sichtdreieck ist im Bebauungs-
plan eingezeichnet.

Die eingetragenen Baume sind Be-
standsbaume, die gem. Naturschutz
als ortsbildpragend angesehen wer-
den und erhalten werden sollen.

Der Hinweis zur Neupflanzung wird
mit aufgenommen.
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Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig
diurfen dort genehmigungs- und anzeige-
freie Bauten oder Stell- und Parkplatze
errichtet und Gegenstande gelagert oder
hinterstellt werden, die diese Hohe Uber-
schreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der
Bauzeit.

Neu zu pflanzende Baume und Straucher
diurfen nur auBerhalb der reduzierten An-
bauverbotszone von 7,00 m, auf Privat-
grund und unter Einhaltung der Sichtdrei-
ecke gepflanzt werden. Das Lichtraumpro-
fil der Bundesstralle 318 und des Geh-
wegs bzw. Geh- und Radweges ist freizu-
halten.

Einfriedung
Sollte eine Einfriedung errichtet werden,

hat dies ausschliel3lich auf Privatgrund
unter Einhaltung der Sichtdreiecke und
auBerhalb der reduzierten Anbauverbots-
zone von 7,00 m zu erfolgen.

Der Hinweis zu zur Einfriedung wird
mit aufgenommen.

Entwasserung
Die bestehende StralRenentwéasserung der

BundesstraRe 318 darf durch die Bau-
maflnahme nicht beeintrachtigt werden.
Der BundesstralRe und ihren Nebenanla-
gen durfen daher keine Oberflachen-, Ab-
wasser sowie Dach- und Niederschlags-
wasser aus dem Grundstiick bzw. von
Park- und Stellflachen zugefihrt werden.

Soweit durch die entwasserungstechni-
schen MaRRnahmen ein wasserrechtlicher
Tatbestand geschaffen wird, ist hierzu die
wasserrechtliche Genehmigung der unte-
ren Wasserbehorde einzuholen. Der Stra-
Benbauverwaltung wird das Ergebnis der
Uberprifung, ob eine wasserrechtliche
Genehmigung erforderlich ist, Ubersandt.
Sofern eine Genehmigung erforderlich ist,
wird diese ebenfalls der StralRenbauver-
waltung Ubersandt.

Der Hinweis zu zur Einfriedung wird
mit aufgenommen.

Verkehr und Staatsstral3e

Der Verkehr auf der BundesstralBe 318
darf nicht behindert oder eingeschréankt
werden. Eine eventuell notwendige Ver-
kehrsbeschilderung darf nur mittels einer
verkehrsrechtlichen Anordnung des Land-
ratsamtes Miesbach vorgenommen wer-
den.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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Die StrafRe darf in allen ihren Bestandtei-
len, sofern nicht anders bestimmt, nicht
verandert, aufgegraben oder beschadigt
werden. Samtliche mit dieser Baumal-
nahme anfallenden Kosten einschlief3lich
der Beseitigung von entstehenden Sché-
den an Bauteilen der Bundesstrale 318
sind vom Antragsteller zu Gibernehmen.

Larmschutz

Auf die von der B 318 ausgehenden Emis-
sionen wird hingewiesen. Die vorgesehe-
nen Bebauungsabstédnde genligen voraus-
sichtlich nicht zum Schutz der Anlieger vor
Larm-, Staub- und Abgasimmissionen.
Eventuelle erforderliche Larmschutzmalf3-
nahmen wie Walle, Wéande, Fensterdich-
tungen oder Dammungen werden nicht
vom Baulasttrager der Stral3e Ubernom-
men (Verkehrslarmschutzverordnung — 16.
BimSchV). Die fiir die Bemessung von
Immissionsschutzeinrichtungen notigen
Angaben sind Uber die Immissionsschutz-
behorde zu ermitteln.

Larmschutzwand:

Standort:

Die Larmschutzwand darf ausschlieBlich
nur auf Privatgrund auRerhalb der redu-
zierten Anbauverbotszone von 7,00 m
errichtet werden. Dies gilt auch fur oberir-
dische Vorspringe und unterirdische Fun-
damentvorspriinge.

Standsicherheit / Unterhaltung:

Die Larmschutzwand muss wegen deren
Hohe (unbekannt) hinsichtlich der Stand-
festigkeit und Konstruktion den statischen
Beanspruchungen nach den einschlagigen
Vorschriften, insbesondere der Windlast,
geniigen. Dies ist nachzuweisen. Die
Standsicherheitsnachweise sowie die Aus-
fuhrungsplanung sind durch einen geeig-
neten, in Bayern anerkannten Prifingeni-
eur fur Standsicherheit zu prifen. Eine
entsprechende gepriifte Statik ist vorzuhal-
ten.

Die Larmschutzwand muss den allgemein
anerkannten Regeln der Technik entspre-
chen, insbesondere auch der ZTV-LSW
06. Daruber hinaus mussen die notwendi-
gen allgemeinen bauaufsichtlichen Zulas-
sungen vorliegen.

Das Planzeichen ,Larmschutz® wird
aus dem Bebauungsplan herausge-
nommen. Es ist zu unbestimmt, da
keine ndheren Angaben zur Umset-
zung (z.B. H6he einer Larmschutz-
wand) gemacht sind.

Eine Einzelne nur fir dieses Grund-
stick (und nicht far die Gesamte
Reihe entlang der Minchner Strafie)
festgesetzte MalRnahme ist nicht
sinnvoll.

Beschluss:

Das Planzeichen ,Larmschutz® wird
aus dem Bebauungsplan herausge-
nommen.

11 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Abstimmung:

Die Vorgaben zu einer evtl. Larm-
schutzwand werden nur nachrichtlich
in Bezug auf die Anbauverbotszone
aufgenommen.
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Die Larmschutzwand obliegt sowohl in der
Bau- und Unterhaltungslast als auch in der
Verkehrssicherungspflicht dem Antragstel-
ler. In Anlehnung an die DIN 1076 ,Ingeni-
eurbauwerke im Zuge von Strafen und
Wegen - Uberwachung und Priifung* sind
in regelmaRigen Abstanden Bauwerkspri-
fungen hinsichtlich des Gebrauchs- und
Substanzwertes durch eine zertifizierte
Prifstelle (z.B. Ingenieurbiiro, TUV oder
Dekra) durchzufiihren. Die Larmschutz-
wand ist regelmaBig auf Standfestigkeit,
Beschadigungen und dgl. zu untersuchen.
Sollte sie beschadigt sein oder bauliche
Méangel, die die Standsicherheit beein-
trachtigen aufweisen, so ist sie instand zu
setzen.

Samtliche mit der Bau- und Unterhaltung
der Larmschutzwand anfallenden Kosten
sind vom Antragsteller zu Ubernehmen.

Die StralRenbauverwaltung ist von allen
Anspruchen Dritter, die infolge der Nut-
zung, des Bestehens, der Aufstellung und
Beseitigung sowie Schaden an der Larm-
schutzwand durch StraRenunterhaltungs-
maflnahmen, wie z. B. Winterdienst, oder
durch unvorhersehbare Ereignisse (z. B.
Unfall) gegen sie geltend gemacht werden,
freizustellen.

Ist fUr die Ausfiihrung des Bauvorhabens
eine weitere behordliche Genehmigung
(z.B. baurechtliches Verfahren), Erlaubnis
oder dgl. nach anderen Vorschriften oder
eine privatrechtliche Zustimmung Dritter
erforderlich, so ist diese einzuholen.

Bepflanzung:
Einer moglichen Bepflanzung der LSW

wird nicht zugestimmt.

Sonstige fachliche Informationen

Wir weil3en auf die ab Méarz 2021 laufende
Erneuerung des Bruckenbauwerks uber
den Festenbach im Zuge der B 318 hin.

Wir bitten um die Ubersendung eines Ge-
meinderatsbeschlusses, wenn unsere Stel-
lungnahme behandelt wurde. Weiterhin
bitten wir um die Ubersendung einer Kopie
der rechtsgultigen Satzung.
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Beteiligter 4
Stellungnhahme

Abwagung und Beschlussfas-
sung der Gemeinde

Wasserwirtschaftsamt Rosenheim, Stel-
lungnahme vom 16.02.2021:

,mit der 10. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 20 ,Schaflacher Strafle” besteht
aus wasserwirtschaftlicher Sicht grundséatz-
lich Einverstdndnis. Wir bitten jedoch um
Beachtung der nachfolgenden Punkte:

Hochwasserrisiko und Hochwasser-
schutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
grenzt unmittelbar an den Festenbach. Im
Zuge der Planung fir den Hochwasser-
schutz Moosrain Abschnitt B wurde von der
Gemeinde eine Berechnung des Uber-
schwemmungsgebiets fir ein hundertjahrli-
ches Hochwasser (HQ100) des Festenbachs
in Auftrag gegeben. Im IST-Zustand sind
die in der Bebauungsplandnderung ge-
nannten Grundstiicke nur unwesentlich von
Uberflutungen betroffen. Auch nach Umset-
zung der Hochwasserschutzmal3hahmen,
die den Schutz vor einem 100-jahrlichen
Hochwasser gewahrleisten, kénnen die
Grundstiicke bei einem Extremereignis
tiberschwemmt werden. Neben Uberflutun-
gen, die von Gewassern ausgehen, kdnnen
Starkregenereignisse (Gewitter, Hagel etc.)
flachendeckend Uberall auftreten. Im alpi-
nen Bereich sind solche Niederschlage
besonders heftig und werden durch die
Klimaanderung an Haufigkeit und Intensitéat
weiter zunehmen. Auch unsere Erfahrun-
gen zeigen, dass bei solchen Ereignissen
StraRen und Grundsticke durch Sturzfluten
flachig Uberflutet werden. Im Sinne einer
umfassenden, nachhaltigen Vorsorge ge-
gen diese Gefahren und damit verbunde-
nen Reduktion von Risiken sollten die be-
kannten natirlichen Gegebenheiten bei
weiteren Planungen beriicksichtigt und auf
diese Risiken in der Satzung hingewiesen
werden. Durch eine angepasste Bauweise
lassen sich mdgliche Schaden vermeiden
bzw. reduzieren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Im Entwurf zur Planéanderung ist eine ,Fla-
che fur die Wasserwirtschaft® dargestellt,
von der aus — gemaR Begrindung — das
Niederschlagswasser in den Festenbach
eingeleitet werden soll. Geméal § 55 Abs. 2

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.
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WHG soll Niederschlagswasser - wenn
maoglich - ortsnah versickert werden. Dabei
soll als primére Ldsung eine flachenhafte
Versickerung Uber eine geeignete Oberbo-
denschicht angestrebt werden. Sollte die
Versickerungsféahigkeit des Untergrundes
nachweislich zu gering sein, besteht ggfs.
die Mdoglichkeit unverschmutztes Nieder-
schlagswasser gepuffert in das Gewasser
einzuleiten. Hierfir missen die Vorausset-
zungen des

Gemeingebrauchs nach § 25 WHG in Ver-
bindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit
TRENOG (Technische Regeln zum schad-
losen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in oberirdische Gewasser)
vorliegen.

Da gem. Planénderung die tUberbaute Fla-
che vergrof3ert werden soll, ist zu prifen,
ob die vorhandene Regenrickhalteflache
ausreichend dimensioniert ist.

Lage im 60 m Bereich eines Gewassers
Der Festenbach ist ein Gewasser dritter
Ordnung mit Anlagengenehmigungspflicht
nach Art.

20 BayWG. Das Planungsgebiet liegt im 60
m - Bereich dieses Gewassers.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Grundwasser

Uns liegen keine Grundwasserstands-
beobachtungen im Planungsgebiet vor.
Durch die nahe Lage zum Festenbach ist
allerdings mit hohen Grundwasserstanden
zu rechnen. Die Erkundung des Baugrun-
des einschl. der Grundwasserverhaltnisse
obliegt grundséatzlich dem jeweiligen Bau-
herrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen
auftretendes Grundwasser sichern muss.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Vorschlag fiir Festsetzungen:

* Die RohfuRbodenoberkante des Erdge-
schosses der Gebaude wird mindestens
25 cm Uber Gelande festgesetzt. Ge-
baude und Tiefgaragen sind bis zu die-
ser Hohe wasserdicht zu errichten (Kel-
ler wasserdicht und auftriebssicher, dies
gilt auch fur Kelleréffnungen, Licht-
schachte, Zugange, Tiefgaragenzufahr-
ten, Installationsdurchfiihrungen etc.).

* Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv
S0 zu gestalten, dass Oberflachenwas-
ser nicht ein-dringen kann. Der Flucht-
weg aus der Tiefgarage muss auch im
Falle einer Uberflutung gesichert sein
(Wasserdruck).

Beschluss:

Die vorgeschlagenen Festsetzungen
werden im Bebauungsplan aufge-
nommen.

Abstimmung: 11 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen
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Vorschlag fur Hinweise:

Anlagen im Abstand von weniger als 60
Meter zum Festenbach oder Anlagen,
die die Gewasserunterhaltung oder den
Gewasserausbau beeintréchtigen kon-
nen, sind nach Art. 20 Abs. 1 Bayeri-
sches Wassergesetz genehmigungs-
pflichtig. Ein entsprechender Antrag ist
bei der Kreisverwaltungsbehorde einzu-
reichen. Ist eine Baugenehmigung, eine
bauaufsichtliche Zustimmung oder eine
Entscheidung nach § 78 Abs. 5 Satz 1
oder § 78a Abs. 2 Satz 1 WHG zu ertei-
len, entféllt die Genehmigung nach Art.
20 BayW@G.

Zum Schutz vor hohen Grundwasser-
standen sollten Keller oder sonstige un-
terhalb des anstehenden Gelandes lie-
gende Raume wasserdicht (z.B. weil3e
Wanne) und auftriebssicher hergestellt
werden.

Der Abschluss einer Elementarscha-
densversicherung wird empfohlen.

Beschluss:

Die vorgeschlagenen Hinweise wer-
den im Bebauungsplan aufgenom-
men.

Abstimmung: 11 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

B) Offentliche Auslequng, Einwendungen von Biirgern

Beteiligter
Stellungnahme

Abwéagung und Beschlussfassung
der Gemeinde

Frau Rose Deik-Wendel, Schaftla-
cher Str. 8
Hinweise und Bedenken vom
15.03.2021:

,zur geplanten Anderung des Bebau-

ungsplanes erklare ich fristgerecht | Tiefgarage

meinen Widerspruch.

Der Entwurf beinhaltet keine Regelung
fur den Bau von Tiefgaragen.

Im zeichnerischen Teil zur 1. Anderung B-
Plan NR. 20 “Schaftlacher Strale” sind flr
Grundstick FI.NR. 484/4 Baugrenzen flr
Tiefgarage einschl. Rampengebdude
ausgewiesen.

Fur Grundstiick FIL.Nr. 484/5 wird der
stdostliche Bereich als Tiefgarage aus-
gewiesen, die Bezeichnung TGa im Plan
erganzt, der restliche nicht Uberbaute
Kellerbereich dient als Lagerrdaume far
den Gewerbebetrieb.

Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt Uber
einen Autoaufzug im bestehenden Gara-
gengebéaude.

Punkt 8 weist nur auf die Beachtung
des Hochwasserschutzes/ Plan B hin.

In Bebauungsplan fehlen konkrete

Punkt 8: Hochwasserschutz

In der 10. Anderung des B-Planes NR. 20
“Schaftlacher StralRe” wird in den text-
lichen Festsetzungen “Hinweise 1lI” sowie
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Regelungen zur Freihaltung zum
Bachufer, Gewahrleistung der Sicker-
féahigkeit von Niederschlagen, Auf-
nahmeféahigkeit des Bodens, Ablei-
tungswege, Grundwasserflurabstand,
usw. Es ist zu befirchten, dass sich
die Grundwasserstréme zu Ungunsten
der Nachbargrundstiicke verandern.

Der geplante Ausbau des Festenba-
ches mindert lediglich die Gefahr einer
Uberschwemmung.

An der mangelnden Sickerfahigkeit
des Lehmbodens wird sich damit
nichts @ndern. Bei anhaltendem Stark-
regen sind derzeit vollgelaufene Kel-
lerschédchte und eine erhebliche an-
dauernde Staunasse auf den Grund-
stickflachen die Regel. Erkenntnisse
Uber die notige Verbesserung der
Grundwasser-verhéltnisse kénnen erst
nach der Fertigstellung des Hochwas-
serschutzes und durch Langzeitbe-
obachtung gewonnen werden.

Nach dem Bachausbau ist zu ermit-
teln, wie sich der Grundwasserstand
bei Starkregen entwickelt. Es ist nicht
gewahrleistet, dass sich die Situation
nach Betonierung der Bachsohle und
des Bachufers (1.400gm auf 300 m
Lange) verbessert.

Daher ist auch zwingend geboten, eine
zusatzliche Bodenversiegelung mit
Neubauten zum jetzigen Zeitpunkt zu
vermeiden. Erst nach Fertigstellung
der Hochwasserschutzbauten und den
daraus gewonnenen Erkenntnissen
sollte eine Nachverdichtung zul&ssig
sein.

in der Begrundung Ziffer 8 aufgefuhrt,
dass zum Hochwasserschutz und Land-
schaftspflege die geplanten MalRhahmen
zum Ausbau des Festenbaches “Hoch-
wasserschutz Moosrain Bauabschnitt B”

mit landschaftspflegerischen Begleitplan
in Text und zeichnerischen Darstellungen
mafgebend, somit Grundlage fir
Baumafinahmen im B-Plan-Gebiet sind.

Im MaRnahmenplan sind die Flachen
zwischen dem nordlichen Gebaude /
Baugrenzen und Bachufer der zur Durch-
fuhrung der Ausbaumalnahmen zum
Hochwasserschutz bendétigte Raumbedarf
und Freiraume, fur die Nutzungsart wie
Grunflachen, Baum-/Strauchbestand und
Pflanzungen, dargestellt und regeln damit
die Freihaltung und Nutzung zum
Bachufer.

Die geplanten Maflihahmen zum Hoch-
wasserschutz befinden sich derzeit noch
im Planfeststellungsverfahren. Ein Plan-
feststellungsbeschluss ist bis Jahresmitte
2021 zu erwarten.

Sickerfahigkeit des Bodens, Grundwas-
serstrome

Nach der geologischen Karte von Bayern,
Blatt Nr. 8236 Tegernsee im Malstab
1:25000, herausgegeben vom Bayer-
ischen Geologischen Landesamt Mdin-
chen, 1966, liegt das

B-Plan-Gelande im Bereich holozaner
Ablagerungen die in der o. g. Karte als
Auelehme auskartiert werden.

Aus benachbarten Baumaflnahmen ist
erwiesen, dass in den oberen Metern
bindige Bb&den (Auelehme) anstehen.
Diese weisen nur eine sehr geringe Was-
serdurchlassigkeit auf. Ein Versickern von
Niederschlagswasser von Dachflachen ist
in diesen Bodden nicht mdglich. Daher
sollte Dachwasser, wie ebenfalls in der
Stellungnahme des Wasser-
wirtschaftsamtes Rosenheim aufgefihrt,
gedrosselt in den Festenbach eingeleitet
werden.

Die sehr geringe Wasserdurchlassigkeit
der Auelehme bedingt aber auch, dass es
kein ausgepragtes Grundwasser geben
kann, da hierzu eine héhere
Durchlassigkeit der anstehenden Bdden
erforderlich ware. Da es in _den oberen
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Metern kein ausgepréagtes Grundwasser
gibt, kdnnen Keller und Tiefgarage auch
keinen Aufstau im Grundwasser verursa-
chen.

Nach Niederschlagen kann das anfallen-
de Oberflachenwasser nur sehr bedingt
versickern und fliest oberflachlich oder
oberflachennah zur lokalen Vorflut — dem
Festenbach.

Durch die fehlende Féahigkeit des Bodens
Niederschlagswasser in tiefere Schichten
abzuleiten, kann es rings um Gebaude
immer wieder zu Staunasse kommen.
Diese einzelnen Vernassungszonen sind
aber gebaudebezogen und nicht mit Na-
chbargebauden verbunden, haben somit
keinen Einfluss auf die Nachbarbebau-
ung.

Je mehr Niederschlagswasser auf befes-
tigten Flachen (Décher, Hof-,
Vorplatzflachen etc.) aufgenommen und
abgeleitet wird, desto weniger kénnen
sich durch frei versickerndes Wasser
Vernassungszonen ergeben.

Eine Niederschlagswasserriickhaltung
und Ableitung in das Gewasser wird im
gesonderten Baugenehmigungsverfahren
mittels Bodengutachten, welches die Bo-
denbeschaffenheit, Sickerfahigkeit,
Grundwasserstande sowie Ableitung von
Niederschlagswasser darstellt und den
damit verbundenen wasserrechtlichen
Verfahren, nachgewiesen.

Die geplanten Hochwasserschutz-
maflnahmen, Ausbau und Vertiefung des
Festenbach, fihren zu einer Versiegelung
der Uferbereiche und Gewassersohle,
vermindert damit die Gefahr einer
Uberschwemmung, haben aber auf die
geringe Wasserdurchlassigkeit der Boden
(Auelehme) im B-Plan-Gebiet keinerlei
Einfluss.

Im Entwurf der Gemeinde ist erwéhnt,
dass sich die Umgebung nicht wesent-
lich veréndert. Diese

Auffassung teile ich nicht. Entlang der
Schaftlacher StraRe pragen homoge-
ne, gefallige Bauten das Ortsbild. Le-
diglich entlang der Minchner Stral3e
stehen zwei MFH. Ein Uberdimensio-
nierter Bau mit Tiefgarageneinfahrt

Zur Bebauung
Mit der 10. Anderung des B-Plan NR. 20

“Schaftlacher Strale” soll die planungs-
rechtliche Grundlage geschaffen werden,
damit im ausgewiesenen Mischgebiet ein
gewerblicher Betrieb erweitert sowie
zusatzlicher ~ Wohnraum geschaffen
werden kann.
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zwischen Einfamilienhausern in der
geplanten Héhe und Breite im Bezug
zur vorhandenen Grundstickflache,
sowie dem hohen Verkehrsaufkom-
men in der Schaftlacher Stral3e, ist zu
Uberdenken und bedarf einer Neube-
wertung.”

Eine VergroBerung und Erhdéhung der
Gebaude ist stadtebaulich vertretbar, da
in direkter Umgebung nord- und sidseitig
des B-Plan-Gebietes mehrere Gebdude
(6 Stick) mit Langen von 16 bis 24 m und
langer, mit Wandhohen bis 7,55 m und
hoher, vorhanden sind.

Auf das im Widerspruch Bezug ge-
nommene Bestandsgebaude auf FLNR.
484/5 mit derzeit 16 m Lange, kann durch
VergréRerung der Baugrenzen auf max.
21 m verlangert, nach Suden im sidwest-
lichen Bereich um 5 m verbreitert, sowie
auf max. 7,55 m erhéht werden.

Der Zugang zur Tiefgarage auf dem
Grundstiick erfolgt ostseitig in der beste-
henden Garage Uuber einen Autolift,
weshalb im Baufenster kein Ramp-
engebaude dargestellt ist.

Eine max. Grundflache von 240 m? und
max. Wandhéhe von 7,55 m fir die
Einzelgebaude auf allen Grundstiicken im
Geltungsbereich des B-Plan-Gebietes
gewahrleistet die Mdoglichkeit einer sinn-
und mafvollen der Umgebungsbebauung
angepassten Nachverdichtung.

Zum Verkehrsaufkommen

Im Geltungsbereich des B-Plan-Gebietes
kénnen durch Erweiterung der Baugren-
zen und Gebaudeerhéhung auf den
Grundstiicken FI.NR. 484/5, 484/6 und
484/7 maximal 4-5 zusétzliche Wohnein-
heiten geschaffen werden, was das
Verkehrsaufkommen in der Schaftlacher
StralRe nicht nennenswert erhoht.

Fur das Grundstick FI.NR. 484/4 sind fir
mogliche zusétzliche geplante Wohnein-
heiten eine Tiefgaragenzufahrt im Ab-
stand von 25 m zur Minchner StralRe
geplant, welches ein  zuséatzliches
Verkehrsaufkommen schon am Beginn
der Schaftlacher Stral3e ableitet und somit
kein weiteres Verkehrsaufkommen in die
Schaftlacher StralRe schafft.

Beteiligter
Stellungnahme

Abwagung und Beschlussfassung
der Gemeinde

Frau Llado Riera, Schaflachter Strale
2, Hinweise und Bedenken vom
15.03.2021:

,Wir beziehen uns auf die 10. Anderung
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des Bebauungsplanes Nr. 20 "Schaftla-
cher StraRe" und nehmen dazu Stel-
lung wie folgt:

Zum Punkt 6.2

Bei allen BaumaBnahmen im Erdreich
mit Oberflachenversiegelung, die insbe-
sondere die Grundwasser sowie die
Versickerung beeintrachtigen, sollte
moglichst abgewartet werden, bis die
HochwasserschutzmalRnahmen des
Festenbachs im Abschnitt B fertigge-
stellt wurden. Hier ist sonst zu befirch-
ten, dass sich die Grund- und Oberfla-
chenwasser im Nachgang nicht ord-
nungsgeman bzw. nicht hochwasserge-
recht verhalten und es zu vermehrtem
Wassereintritt in bestehende Keller
kommen kann bzw. dass die Grundstu-
cke auch in benachbarten Bereichen
nicht mehr entwdssern konnen (un-
durchlassige Lehmschichten existieren
im Bebauungsgebiet).

Nach der geologischen Karte von Bay-
ern, Blatt Nr. 8236 Tegernsee, Mal3stab
1:25000, herausgegeben vom Bayer-
ischen Geologischen Landesamt, 1966,
liegt das B-Plan-Gelande im Bereich
holozaner Ablagerungen, die in der o. g.
Karte als Auelehme auskartiert werden.

Aus benachbarten BaumaRnahmen ist
erwiesen, dass in den oberen Metern
bindige Boden (Auelehme) anstehen.
Diese weisen nur eine sehr geringe
Wasserdurchlassigkeit auf. Ein Versick-
ern von Niederschlagswasser von
Dachflachen ist in diesen Bdden nicht
maoglich. Daher sollte Dachwasser, wie
bereits in der Stellungnahme des Was-
serwirtschaftsamtes Rosenheim
aufgefiihrt, gedrosselt in den Festenbach
eingeleitet werden.

Die sehr geringe Wasserdurchlassigkeit
der Auelehme bedingt aber auch, dass
es kein ausgepragtes Grundwasser
geben kann, da hierzu eine hoéhere
Durchléssigkeit der anstehenden Bdden
erforderlich wére. Da es in den oberen
Metern kein ausgepragtes Grundwasser
gibt, konnen Keller und Tiefgaragen
auch keinen Aufstau im Grundwasser
verursachen.

Nach Niederschlagen kann das an-
fallende Oberflachenwasser nur sehr
bedingt versickern und fliest oberflach
oder oberflachennah zur lokalen Vorflut
— dem Festenbach.

Durch die fehlende Fahigkeit des Bo-
dens Niederschlagswasser in tiefere
Schichten abzuleiten, kann es rings um
Gebdude immer wieder zu Staunasse
kommen. Diese einzelnen
Vernassungszonen sind aber
gebaudebezogen und nicht mit Na-
chbargebauden verbunden, haben somit
keinen Einfluss auf die Nachbarbebau-
ung.

Je mehr Niederschlagswasser auf befes-
tigten Flachen (Dacher, Hof- und Ter-
rassenflaichen etc.) aufgenommen und
abgeleitet wird, desto weniger kdnnen
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sich durch frei versickerndes Wasser
Vernassungszonen ergeben.

Eine  Niederschlagswasserriickhaltung
und Ableitung in das Gewaésser wird in
den einzelnen gesonderten
Baugenehmigungsverfahren mittels Bo-
dengutachten, welches die Boden-
beschaffenheit, Sickerfahigkeit, Grund-
wasserstande und Niederschlagswas-
serableitung darstellt und damit verbun-
dene wasserrechtliche Verfahren na-
chgewiesen.

Die  geplanten Hochwasserschutz-
maflinahmen, ausbauen, Vertiefung des
Festenbach, filhren zu einer Ver-
siegelung  der  Uferbereiche und
Gewassersohle, vermindern damit die
Gefahr einer Uberschwemmung, haben
aber auf die geringe Wasser-
durchlassigkeit der Boden (Auelehme)
im B-Plan-Gebiet keinerlei Einfluss.

Zum Punkt 8.1

Es existiert laut Aussage vom Bauamt
Frau Wild noch kein endgtltiges Doku-
ment zum

Hochwasserschutz  und zur Land-
schaftspflege, sodass man sich auf
etwas bezieht, was es (noch) nicht gibt.

In der 10. Anderung des B-Planes NR.
20 “Schaftlacher Strale” wird in den
textlichen Festsetzungen “Hinweise III”
sowie in der Begrindung Ziffer 8
aufgefiihrt, dass zum Hochwasserschutz
und Landschaftspflege die geplanten
MaRnahmen zum Ausbau des Festen-
baches “Hochwasserschutz Moosrain,
Bauabschnitt B” mit land-
schaftspflegerischen Begleitplan in Text
und zeichnerischen Darstellungen
malRgebend, somit Grundlage fir
BaumafRnahmen im B-Plan-Gebiet sind.

Im MaRnahmenplan sind die Flachen
zwischen den ndrdlichen Gebéauden,
Baugrenzen und Bachufer der zur
Durchfuhrung der AusbaumaRnahmen
zum Hochwasserschutz bendétigte
Raumbedarf und Freirdume, fir die
Nutzungsart wie Grunflachen, Baum-
/Strauchbestand und Pflanzungen
dargestellt und regeln damit die Freihal-
tung und Nutzung zum Bachufer.

Die geplanten MaRnahmen zum Hoch-
wasserschutz befinden sich derzeit noch
im Planfeststellungsverfahren. Ein Plan-
feststellungsbeschluss ist bis
Jahresmitte 2021 zu erwarten.

Im Bebauungsplan
Auf dem Flurstiick 484/5 sind rote Mar-

Im B-Plan wird auf FLNr. 484/5 der
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kierungen eingezeichnet, die eine Tief-
garage andeuten sollen, jedoch fehlt
hier die Bezeichnung "TGa". Es ist auch
nicht ersichtlich, wo die Einfahrt zur
TGa geplant ist.”

sudostliche Teil als Tiefgarage ausgew-
iesen.

Die erforderliche Bezeichnung hierfir im
B-Plan wird ergéanzt.

Der sudwestlich ausgewiesene nicht
Uberbaute Kellerbereich dient als Lager-
raum fir den gewerblichen Bereich.

Die Zufahrt zur Tiefgarage und Lagerbe-
reich erfolgt Gber einen Autoaufzug im
bestehenden Garagengebdude. Eine
gesonderte Flache fir ein Ramp-
engebaude auf dem Grundstlick ist des-
halb nicht ausgewiesen.

Beteiligter
Stellunghahme

Abwagung und Beschlussfassung
der Gemeinde

Frau Katja Kubitzek, Schaflachter
Stralle 11
Hinweise  und
14.03.2021:

Bedenken vom

shierdurch erhebe ich Widerspruch ge-
gen die Anderungen des Bebauungs-
planes in der Schaftlacher Strasse 2-10
und der geplanten Nachverdichtung
und bitte mir den fristgemassen Ein-
gang zu bestéatigen.

Als direkt betroffen kdnnen mein Mann
und ich nicht nachvollziehen, wie es in
der momentanen Situation zu einer
derartigen Planung kommen kann. Der
Festenbach ist komplex und ein sensib-
les Thema. Der Hochwasserschutz ist
in keinster Weise ausdiskutiert ge-
schweige denn umgesetzt und jetzt soll
vor Durchfihrung und definitiver Pla-
nung wasserwirtschaftlich erforderlicher
MalRnahmen eine neue zusétzliche
Verdichtung des Bodens und der Be-
bauung erfolgen.

Mein Vater, Albert Zacherl, durfte 10
Jahre lang aus wasserwirtschaftlichen
Grunden nicht die dem nun geplanten
Verdichtungsprojekt gegenuberliegende
Freiflache, sprich Flurnummer 440
Stdckl bis Preysing, bebauen und jetzt
soll es keine Rolle mehr spielen und
risikofrei umsetzbar sein, dass in direk-
ter Bach-Nahe und auch besonders in
unmittelbarer Nahe zur Bachsohle aus-
gebaut wird.

Aus nachbarschaftlicher und privater

Zu Hochwasserschutz

Die im Geltungsbereich des Plangebiets
dargestellten Erweiterungen der
Baugrenzen und festgesetzten zuldssi-
gen Wandhohen beeintréachtigen nicht
die geplanten MalRhahmen zum Hoch-
wasserschutz.

Baugrenzen bleiben zum Bachufer un-
verandert in den bestehenden
Gebaudefluchten, somit sind die Flachen
zwischen Bachlauf und
Bestandsgebdude fiur die geplanten
Ausbaumalnahmen zum Hochwasser-
schutz fir den benétigten Raumbedarf
und Freirdume auch nach Durchfiihrung
moglicher Gebaudeerweiterungen un-
verandert gegeben.

Zur Bodenverdichtung

Nach der geologischen Karte von Bay-
ern, Blatt Nr. 8236 Tegernsee im
MalRstab 1:25000, herausgegeben vom
Bayerischen Geologischen Landesamt
Minchen, 1966, liegt das
B-Plan-Gelande im Bereich holozéner
Ablagerungen, die in der o. g. Karte als
Auelehme auskartiert werden.

Aus benachbarten BaumalRnahmen ist
erwiesen, dass in den oberen Metern
bindige Bdden (Auelehme) anstehen.
Diese weisen nur eine sehr geringe
Wasserdurchlassigkeit auf. Ein Versick-
ern von Niederschlagswasser von
Dachflachen ist in diesen Bdden nicht
mdoglich. Daher sollte Dachwasser, wie
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Freundschaft halten wir eine architekto-
nisch kritisch zu sehende offenbar zu-
sétzlich zur Verdichtung der Bebauung
geplante Stockwerkerhéhung fir wenn
auch Aasthetisch unzumutbar so doch
offenbar durch eine Anpassung der
Bauordnung gedeckt.

Bereits jetzt ist allerdings durch die An-
lieferung mittels LKW grésser/gleich 7,5
t und mehr regelméaRig die Benutzung
der Schaftlacher StralRe und damit die
Zufahrt Uber lange Zeitrdume und leider
auch regelmédRig deutlich einge-
schréankt.

Dieser Missstand wird sich erwartungs-
gemaf bei VergrolRerung der Lagerka-
pazitaten noch verstarken.

Nebenbei und zusatzlich wurde ja fest-
gestellt, dass die Bricke Eisweiher
Eder deutlich breiter ist als im Plan
ausgewiesenen und ich bitte um Mittei-
lung inwieweit dieser Tatbestand be-
kannt ist und wie sich das erklaren
|&sst.

Der Durchfluss des Festenbach hat
damit einen starkeren Widerstand, wo-
mit sich der Kreis der Beanstandungen
schliefit. ,,

in der Stellungnahme des Wasser-
wirtschaftsamtes Rosenheim aufgefihrt,
gedrosselt in den Festenbach eingeleitet
werden.

Die sehr geringe Wasserdurchlassigkeit
der Auelehme bedingt aber auch, dass
es kein ausgepragtes Grundwasser
geben kann, da hierzu eine hohere
Durchlassigkeit der anstehenden Boden
erforderlich wéare. Da es in den oberen
Metern kein ausgepragtes Grundwasser
gibt, kdnnen Keller und Tiefgaragen
auch keinen Aufstau im Grundwasser
verursachen.

Nach Niederschlagen kann das an-
fallende Oberflachenwasser nur sehr
bedingt versickern und fliest oberflach
oder oberflachennah zur lokalen Vorflut
— dem Festenbach.

Durch die fehlende Fahigkeit des Bo-
dens Niederschlagswasser in tiefere
Schichten abzuleiten, kann es rings um
Gebaude immer wieder zu Staunasse
kommen. Diese einzelnen
Vernassungszonen sind aber
gebaudebezogen und nicht mit Na-
chbargebauden verbunden, haben somit
keinen Einfluss auf die Nachbarbebau-
ung.

Je mehr Niederschlagswasser auf befes-
tigten Flachen (Dacher, Hof-, Terrassen-
, Straf3enflachen etc.) aufgenommen und
abgeleitet wird, desto weniger kénnen
sich durch frei versickerndes Wasser
Vernassungszonen ergeben.

Zur baulichen Verdichtung

Mit der 10. Anderung B-Plan NR. 20
“Schaftlacher Stral3e” soll die planungs-
rechtliche Grundlage geschaffen
werden, damit im ausgewiesenen
Mischgebiet ein gewerblicher Betrieb
erweitert sowie zusatzlicher Wohnraum
geschaffen werden kann.

Eine VergroRBerung und Erhdéhung der
Gebéaude ist stadtebaulich vertretbar, da
in direkter Umgebung nord- und
slidseitig des B-Plan-Gebiets mehrere
Gebaude (6 Stiick) mit Langen von 16
bis 24 m und langer, mit Wandhéhen bis
7,55 m und hdher, vorhanden sind.
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Beschluss

Abstimmung

TOP 17.1

Eine max. Grundflache von 240 m2 und
max. Wandhdhe von 7,55 m fir die
Einzelgebdude auf allen Grundsticken
im Geltungsbereich der 10. Anderung
gewahrleistet die Moglichkeit einer sinn-
und malvollen der Umgebungsbebau-
ung angepassten Nachverdichtung.

Zum Verkehrsaufkommen

Im Geltungsbereich der 10. Anderung
kénnen durch Erweiterung der Baugren-
zen und Gebaudeerhdhung auf den
Grundstiicken FILLNR. 484/5, 484/6 und
484/7 max. 4-5 zusétzliche Wohnein-
heiten geschaffen werden, was das
Verkehrsaufkommen auf der Schaft-
lacher Stral3e nicht nennenswert erhoht.

Fur Grundstiick 484/4 sind fur mdgliche,
zusatzliche Wohneinheiten eine Tiefgar-
agenzufahrt im Abstand von 25 m zur
Minchner Stral3e geplant, welches ein
zusatzliches Verkehrsaufkommen schon
am Beginn der Schaftlacher Stral3e
ableitet und somit kein weiteres
Verkehrsaufkommen in die Schaftlacher
Stral3e schafft.

Briicke am Eisweiher Eder

Besagte Bricke fur FufRgénger und
Radverkehr ist nicht Gegenstand des
Geltungsbereiches der 10. Bebauung-
splan-Anderung.

Die Stellungnahme zur Briicke betrifft
ausschlieBlich die geplanten MaRnah-
men zum Hochwasserschutz.

Der Satzungsbeschluss wird zurlickgestellt. Zunachst werden die unter a) be-
schlossenen Anderungen und Ergénzungen eingearbeitet.
Die materielle Planreife nach § 33 BauGB wird festgestellt.

11 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Bauantrag auf Anbau-, Umbau u. Renovierung des best. Einfamilienhau-
ses mit gewerblichen Raumen, zur Erweiterung der best. gewerblichen
Nutzflache im EG und KG mit Unterflurgarage, sowie Einbau einer zweiten
Wohneinheit im Dachgeschoss, auf dem Grundstuck FI.Nr. 484/5, Gem.
Diurnbach, Schaftlacher Stral3e 6

Gem. der Voranfrage und dem Bebauungsplan ist es geplant, das Gebaude
im Stden um einen Anbau mit einer Gréf3e von 5 m X 7,25 m zu errichten. Er
erhalt zwei Vollgeschosse und wird als Querbau errichtet. Die Traufen verlau-
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Beschluss

Abstimmung

TOP 18

fen in gleicher H6he des Hauptgebaudes.
Im Erdgeschoss dient die neue Grundflache der Erweiterung des Gewerbes.
Im Obergeschoss und Dachgeschoss sind Wohnraume untergebracht.

Des Weiteren wird im Westen ein profilgleicher Anbau mit einer GréRe von
5,24 m x 9,74 m errichtet. Auch hier wird im Erdgeschoss das Gewerbe erwei-
tert und im OG und DG sind Wohnraume untergebracht.

Das Gebaude wird zusatzlich um 1,50 m aufgestockt und erhélt nun eine
Wandhdhe von 7,55 m.

Das Kellergeschoss wird insgesamt erweitert. Hier entstehen neue Lagerfla-
chen (rund 136 m? und einen Bereich zum Abstellen von Fahrzeugen (2 Stell-
platze ,Tiefgarage®). Diese Tiefgaragenstellplatze kdnnen Uber einen Auto-
Aufzug in der jetzt bestehenden Garage erreicht werden.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20
,Schaftlacher StraRe* fir den sich die 10. Anderung in Aufstellung befindet.
Die Stellungnahmen und Abwagung wurde unter TOP 17 beschlossen. Das
Vorhaben kann somit gem. § 33 BauGB behandelt werden.

Fur die gesamte Nutzung sind insgesamt 10 Stellplatze nachzuweisen (5 Stpl.
furs Gewerbe, 5 Stpl. fur die beiden Wohnungen).
Die Stellplatze werden dargestellt als 1 Stpl. in Garage

2 Stpl. in Unterflurgarage

7 Stellplatze oberirdisch
Von den 7 Stellplatzen werden 3 Stellplatze (+ Garage) lber eine gemeinsa-
me Zufahrt und 4 Stellplatze je einzeln Uber die Stral3e angefahren.

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Antrag auf Erweiterung und Auf-
stockung des Wohn- und Geschaftsgebaudes auf dem Grundstiick FI.Nr.
484/5, Gem. Durnbach, Schaftlacher StraRe 6, zu und erteilt sein gemeindli-
ches Einvernehmen gem. § 33i.V.m. 8 36 BauGB.

11 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 "Tegernseer StraRe/
Ringstrae" fur das Grundstlck FI.Nr. 1402, Gem. Gmund, Ringstraf3e 5;
Anderungsbeschluss

Auf die Sitzung vom 17.11.2020 wird verwiesen. Hier wurde einem zusétzli-
chen Mehrfamilienhaus grundsatzlich zugestimmt.

Der Planer hat nun genauere Zeichnungen vorgelegt.

Demnach werden die bestehenden Flachdachgaragen (im Plan blau darge-
stellt) abgerissen und ein neues Gebaude mit einer Grof3e von rund 16 m X
8,70 m (+ Erker 1,50 m) errichtet. Das Gebaude bekommt zwei Vollgeschosse
mit einer Wandhohe von 6,65 m.
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Beschluss

Auf dem Grundstick ist von Osten hach Westen ein Gelandesprung vorhan-
den. Auf Grund diesem Gelandeverlauf wiirde im Westen das Untergeschoss
freigestellt sein.

Im Norden ware voraussichtlich eine Auffillung zur Situierung der Stellplatze
erforderlich.

Es sollen 4 bis 5 Wohneinheiten zwischen ca. 33 m2 und 95 m2 entstehen.

Die Stellplatze sollen entsprechend auf dem Grundstiick nachgewiesen wer-
den.

Allerdings entfallen auch Stellplatze fir das bestehende Mehrfamilienhaus.
Diese konnen evtl. nicht mehr alle dargestellt werden, da ja das Dachge-
schoss zusatzlich ausgebaut werden soll. Hier wird voraussichtlich ein Antrag
auf Abldse von voraussichtlich 2-3 Stellplatzen beantragt.

Es fand eine Ortsbesichtigung vor der Sitzung statt. Hierbei wurde die Gelan-
desituation vor Ort begutachtet.

Auf Grund des vorgefundenen Geléndes ist nicht sicher, ob das UG wirklich
bis zum FuRBboden freigelegt werden kann. Es wird darauf hingewiesen, dass
eine Abgrabung zur Freilegung nicht zugestimmt wird. Eventuell kbnnen nur
Fenster mit Bristungen errichtet werden.

Die Stellplatze miissen nachgewiesen werden. Evtl. kdnnen im Bereich der
Bdschung Duplex-Parker angeordnet werden.

Der Bachverlauf ist zu erkunden und einzumessen. Eine Veranderung und
Uberbauung ist nicht zulassig. Es ware wiinschenswert, den Bach freizulegen.

Die Hohenentwicklung wurde nochmals begutachtet. Auf Grund der vorhan-
denen Einfamilienhduser im Norden und Osten soll die Wandhdhe reduziert
werden. Dies soll auch erfolgen, da das Gebaude nahe an der Straf3e errichtet
wird. Durch die Abstufung soll sich das Gebaude besser in die Umgebung
einfligen.

Derzeit ist durch die vorhandenen Stellplatze und Garagenzufahrten eine
grol3ziigige Platzsituation vorhanden. Durch die Zulassung eines neuen Ge-
baudes wird diese offene Bauweise stark eingeschrankt. Um diesen entge-
genzuwirken muss ein Abstand des neuen Geb&udes von min 3 m zur Stral3e
eingehalten werden.

Der geplante Treppenvorbau hat nur einen Abstand von 1,50 m zur Stral3en-
flache. Dem wird nicht zugestimmt.

Das Sichtdreieck zur Stichstraf3e ist zu beachten.

Der Bau- und Umweltausschuss stimmt dem Antrag auf Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 28 ,Ringstrale/Tegernseer Strafle flir das Grundstlck
FI.Nr. 1402, Gem. Gmund, zu.

Bei der Bebauungsplananderung sind jedoch folgende MalRRgaben zu berlck-
sichtigen:
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Abstimmung

TOP 19

Die Wandhohe an der NO-Ecke darf max. 6 m betragen.

Das Gebaude muss mit einem Mindestabstand von 3 m zur Ringstral3e
errichtet werden. Innerhalb dieses Abstandes kénnen nur untergeordnete
Bauteile (Eingangstberdachungen) errichtet werden.

Die Einhaltung des Sichtdreieckes zur Stichstral3e ist zu beachten.

Der Bach darf nicht Uberbaut und eingeschrankt werden (Abstand 5 m).
eine Offnung und naturnahe Gestaltung ware wiinschenswert.

Eine evtl. Freilegung des Untergeschosses (Abgrabung), um hier eine Tir
oder Terrasse u.a. anzulegen wird nicht zugestimmt. Fenster (mit Bris-
tungen — keine bodentiefe Fenster) waren zulassig.

Die Stellplatze sind auf dem Grundstiick nachzuweisen. Eine Abldsung
von Stellplatzen — auch fir den Dachgeschossausbau des Bestandsge-
baudes - wird nicht in Aussicht gestellt.

Durch die Anderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung eines zuséatzlichen Mehrfamilienhauses geschaffen werden.

Das Vorhaben dient der Nachverdichtung. Das Verfahren kann gem. § 13a im
vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden.

11 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 55 "Tegernseer Strafl3e";
a) Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen
b) Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Der Bebauungsplanentwurf lag in der Zeit vom 15.02.2021 bis einschlieRlich
16.03.2021 offentlich aus. Gleichzeitig wurden die Trager 6ffentlicher Belange

am Verfahren beteiligt.

Wahrend der Auslegung sind von Seiten der Birger keine Einwande einge-

gangen.

Von Seiten der Trager offentlicher Belange ist nur folgende Stellungnahme

eingegangen.

Beteiligter 1.1
Stellungnahme

Abwagung und Beschlussfassung
der Gemeinde

Landratsamt Miesbach, Untere Immis-
sionsschutzbehorde,  Stellungnahme
vom 02.03.2021:

,Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
55 wird aus der Sicht des Immissions-
schutzes ausdrucklich unterstutzt. Die
Festsetzung eines Mischgebietes ent-
spricht aus unserer Sicht der bisherigen
tatsachlichen Nutzung und schitzt die

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.

Zur genannten Baulicke auf der FLNr.
1632/3 wird mitgeteilt, dass hier ein
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Beschluss

Abstimmung

TOP 20

derzeit anséssigen Gewerbebetriebe vor
weitergehenden Einschréankungen im Falle
von Nachbarschaftskonflikten. Auch die
unmittelbare Lage an der stark befahrenen
BundesstraRenortsdurchfahrt spricht fir
eine Gebietseinstufung als Mischgebiet.
Da der Bebauungsplan, abgesehen von
der Bauliicke in 2. Reihe auf FI.Nr. 1632/3
im Wesentlichen den baulichen Bestand
Uberplant, sind Festsetzungen zum Ver-
kehrslarmschutz aus unserer Sicht nicht
zwingend geboten.”

Bauverbot per Grunddienstbarkeit fur
die Gemeinde Gmund eingetragen ist.

Eine Abwéagung und Beschlussfassung
ist nicht veranlasst.

Der Bau- und Umweltausschuss beschlie3t den Bebauungsplan Nr. 55 ,Te-
gernseer Strale“ in der Fassung vom 10.12.2020 als Satzung gem. § 10

BauGB.
11 Ja-Stimmen
0 Nein-Stimmen

Informationen des Blrgermeisters

Es lagen keine Informationen des Blrgermeisters vor.

Gmund a. Tegernsee 15.06.21

Alfons Besel
Vorsitzender

Christine Wild
Schriftfihrer
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